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南方医科大学珠江医院不动产证更名办证服务需求

为了全面盘活、充分利用医院资源，为病患提供更好的医疗条件，结合广东

省财政厅、广东省机关事务管理局关于印发《省直行政事业单位土地房产确权登

记专项行动方案》（粤财资〔2024〕24 号）的相关政策，保障后期开展办理房

产证做准备，南方医科大学珠江医院拟对本院几个地块开展不动产证更名办证服

务。

一 、项目名称

南方医科大学珠江医院不动产证更名办证服务

二 、项目预算

最高限价：454929.44 元

三 、项目地块分析

1 地块 1：具有建设用地规划许可证（编号（91）穗城规地 0264 号）、

建设用地批准书（穗国土建用字〔2005〕第 145 号）、《划拨决定书》（穗国

地划决〔2005〕46 号）等文件，用地单位名称：第一军医大学第二附属医院，

使用权为划拨性质，用地面积 23487 ㎡，其中公共用地道路面积 2153 ㎡。

2 地块 3：具有《建设用地批准书》（穗国土建用字〔1997〕第 389 号），

用地单位名称：中国人民解放军第一军医大学第二附属医院，用地面积为 682

㎡，地块 2和地块 3之间修建了放疗楼，地块 3的红线压盖了放疗楼。

3 地块 2/4/5：具有国有土地使用证（穗府国用（2007）第 01300146 号），

土地使用权利人：南方医科大学珠江医院，使用权为划拨性质，使用权面积为

54375 ㎡。其中地块 2当中红色阴影范围已经发了不动产权证证（粤（2019）广

州市不动产权第 00236407 号），房屋(建筑面积):8239.57 ㎡，共用地面积 54375

㎡占地面积 1725.14 ㎡。地块 2和地块 3 之间修建了放疗楼，地块 2 的红线压

盖了放疗楼，后续可能需要退让红线。
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四 、项目需求

1 对地块 1开展划拨决定书更名、不动产权籍测绘、权籍调查及并首次

办理不动产土地证

2 对地块 3开展用地批准书更名、不动产权籍测绘、权籍调查并首次办

理不动产土地证

3 对地块 1、2、4、5地块合并办证，开展不动产权籍测绘，并办理不

动产土地证。

五 、工作流程

1 历史调档：前往单位挡案室、房产挡案调查土地出让合同或划拨决定书、

建设用地批准书、名称变更文件等资料。

2 资料更名：划拨决定书或建设用地批准书等历史材料由原来第一军医大

学第二附属医院、第一军医大学珠江医院名字变更为南方医科大学珠江医院。

3 压盖处理：针对地块 1存在不动产压盖部分，协调退让处理

4 不动产权籍测绘：开展地块 1、地块 3的平面控制测量、界址点测量、

地籍要素测量、面积量算、周边权属调查，形成不动产权籍调查表、宗地草图、

土地权属界址图、土地权属来源界线图、地籍查勘图、宗地图，上传不动产权籍
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系统，成果审核通过。

5 税务登记：前往税务部门对地块 1、地块 3办理土地增值税税务登记

6 不动产登记：前往不动产登记中心办理地块 1、地块 3的不动产土地证。

7 压盖处理：地块 2红线压盖地块 3房屋退让处理、地块 4压盖交通红线

退让处理

8 不动产权籍测绘：开展地块 1/2/4/5 的平面控制测量、界址点测量、地

籍要素测量、面积量算、周边权属调查，形成不动产权籍调查表、宗地草图、土

地权属界址图、土地权属来源界线图、地籍查勘图、宗地图，上传不动产权籍系

统，成果审核通过。

9 税务登记：前往税务部门对地块 1/2/4/5 办理土地增值税税务登记。

10 不动产登记：前往不动产登记中心对地块 1/2/4/5 合并办理不动产土地

证。

六 、技术要求

(1) 坐标系统

1) 平面坐标系统：2000 国家大地坐标系。

2) 高程系统：1985 国家高程基准。

(2) 技术标准

1) 《土地勘测定界规程》（TD/T1008--2007）；

2) 《国家基本比例尺地图图式第 1 部分：1:500、1:1000、1:2000 地

形图图式》（GB/T20257.1-2017）；

3) 《卫星定位城市测量技术规范》（CJJ/T73-2019，2019 年 11 月 1

日实施）；

4) 《城市测量规范》（CJJ T8-2011）；

5) 《测绘成果质量检查与验收》（GB/T24356-2023）；

6) 《数字测绘产品检查验收规定和质量评定》（GB/T18316—2008）；

7) 《测绘成果质量监督抽查与数据认定规定》（CH/T 1018-2009）；

8) 《地籍调查规程》（GB/T 42547-2023）国家标准；
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9) 《地籍调查规程》（DB4401/T 2-2018）地方标准；

10) 《数字地图测量技术规程》(DB4401/T31-2019)；

11) 《不动产权籍调查技术方案》（试行）；

12) 《测绘地理信息管理工作国家秘一密范围的规定》（自然资发

〔2020〕95 号）；

13) 《房产测量规范 第 1单元：房产测量规定》(GB/T17986.1-2000)；

14) 《房产测量规范 第 2单元：房产图图式》(GB/T17986.2-2000)；

15) 《房屋面积测算规范》（DB4401T 5-2018）；

16) 《广州市地方技术规范地下空间产权测绘技术规范》

（DBJ440100/T149-2012）；

17) 《三维地籍调查规程》（DB4401/T 318-2025）；

18) 其它有关技术标准。

七 、项目工期

自签订合同后 150 工作日内完成。

八 、成果资料

1) 不动产权籍调查表 3份；

2) 宗地草图 3份；

3) 宗地图 3份；

4) 不动产权土地证 2本.
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