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《珠海市金湾区联港工业区南侧地块（市一职、市卫

校）规划条件论证及绿地占补平衡项目》任务书

2025 年 8 月，市委市政府召开专题会议明确市一职校、市卫校迁建选址为

金湾区联港工业区南侧方案，推动学校转型高质量发展。由于涉及地块的规划功

能难以满足搬迁需求，且涉及占用绿地系统专项中的绿地，特此开展本次规划条

件论证和绿地占补平衡项目，科学调整控制性详细规划功能及指标，对占用绿地

提出补偿方案，加快推动市一职校、市卫校搬迁工作。

一、规划范围

市一职校、市卫校迁建选址位置为联港工业区南侧，北侧近珠海大道，东侧

近金溪路，西侧为呈祥路（北段在建），南侧为金城路，拟规划范围约 38.10

公顷（含道路等），其中学校拟用地面积约 31.99 公顷，其中市一职校办学规模

6000 人，用地规模为 19.39 公顷，市卫校办学规模 3900 人，用地为 12.60 公顷。

且结合项目前期研究，暂定两所学校总计容建筑面积约为 28.92 万㎡，其中市一

职校建筑面积约 17.68 万㎡，市卫校建筑面积约 11.24 万 ㎡.

图 1市一职校、市卫校拟规划范围及学校范围示意图
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二、项目任务内容

本规划涉及对市一职校、市卫校迁建至联港工业区的规划内容，主要涉及前

期选址研究整合、用地规划条件论证、概念性建筑方案设计整合、交通影响评价、

设施承载力评估、绿地占补平衡方案、成果入库（上网 GIS 数据）、批前公示。

（一）前期选址研究整合

整合前期选址研究相关资料，提出市一职校、市卫校选址联港工业区的缘由

和必要性。

（二）用地规划条件论证

根据上位规划要求及国家、省、市相关文件，结合拟引进项目的用地需求，

综合考虑周边建设现状、周边条件等要素情况，按照可出具用地规划许可的规划

条件深度，开展项目用地规划条件论证编制，为规划管理工作提供依据。主要内

容包括：

（1） 确定项目用地界线；

（2） 确定项目用地性质、建筑限高、建筑覆盖率、容积率、绿地率等控制

指标；

（3） 明确建筑后退红线距离等要求；

（4） 确定地块出入口位置、停车泊位等要求；

（5） 确定涉及道路的红线、断面、交叉口形式及控制点坐标和标高。

（三）概念性建筑方案设计整合

（1） 对场地周边建设等情况进行调研，了解区域现状情况。

（2） 综合考虑区域城市发展方向、本项目建设需求及相关规划情况，配合

规划条件论证进行经济技术指标推演及落实。

（3） 结合各方要求，分析学校各项功能分布、建筑体量、空间形态等内容，

对学校总体布局进行整合。

（4） 根据周边交通组织、用地功能、校方使用需求等，进一步研究建筑方

案内容，复核学校总体平面及交通流线组织等内容。

（5） 结合学校建设相关指标需求及规划条件论证研究成果，整合形成完整

的汇报方案。
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（四）交通影响评价

（1） 地区交通现状与规划分析

对项目研究范围内交通现状情况进行调研和研究分析，掌握周边道路交通、

公共交通、慢行交通、静态交通的功能供需情况，分析周边交通运行的现状。

（2） 拟建项目交通需求预测

对项目周边上位规划提出的交通设施进行研究，分析地区未来交通改善的前

景。

（3） 项目周边背景交通量预测

除拟建项目诱发交通量会影响目标年的交通系统状况外，研究范围内计划审

批的其他项目以及范围外的过境交通也会对周边路网产生影响。未来交通需求包

括拟建项目诱发交通、研究范围内其他已审批项目的诱发交通以及过境交通增长

的总和。

预测目标年项目投入使用产生的交通需求，包括小汽车出行需求、公交车出

行需求、出租车出行需求以及停车需求。

（4） 对周围地区交通影响分析

交通影响分析通过建立规划区微观交通模型，将背景交通量和项目产生的各

类交通量分配到路网上，分析目标年项目周边交通运行情况，判断项目的建设是

否对周边道路交通、公共交通、静态交通产生了显著的影响。

（5） 公交及行人系统分析

分析地区以及项目产生的公交需求、慢行需求，地区公共交通剩余容量，地

区慢行设施分布及使用情况。

（6） 提出周围地区交通改善方案研究

根据项目交通影响分析结论，提出支撑项目开发、改善地区交通的方案和措

施，包括地区道路改善建议，公共交通线路和场站设施改善建议，地区行人和自

行车交通改善建议，项目交通组织改善建议等。

（7） 车行和人行出入口规划

项目诱发交通流进出城市道路的出入口设置应达到安全、便捷的要求，尽量

避免影响道路主线交通通行，出入口的大小要满足服务车辆的大小和运行的要求。

以此为标准评价出入口设计是否满足要求，并提出合理化建议。
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（五）设施承载力评估

（1） 提出市政设施（给水、污水、雨水、电力、通信、燃气及环卫设施）

设施评价内容，明确各子项评价思路；

（2） 对项目及周边市政设施现状进行分析；

（3） 预测项目对给水、污水、雨水、电力、通信、燃气及垃圾的需求量或

规模；

（4） 确定项目对各项市政设施/场站需求；

（5） 进行各项市政设施系统、管道/管沟的影响分析；

（6） 依据以上分析提出评价结论，并提出区域及片区内部各项市政设施改

善措施与规划实施建议。

（六）绿地占补平衡方案

（1） 绿地占补平衡方案的背景及相关选取原则

衔接珠海市住房和城乡建设局最新的关于城市绿地占补平衡论证技术工作

的通知，明确占补的选取原则分析规模落实方案修改的背景、调整原因以及调整

依据等内容。

（2） 项目范围内涉及绿地情况及现状建设情况

衔接绿地相关专项，核查项目范围内涉及的绿地面积及等级和质量。并对现

状实际建设情况进行说明和分析。

（3） 根据原则选取补偿绿地规模及相关底线核查情况

根据绿地补偿原则，对补偿绿地进行选取，包括现状建设情况，是否在开发

边界内，分区规划中是否是建设用地，是否涉及生态保护红线、永久基本农田、

保护林地等。并核查项目所在组团绿地占补后绿地总面积。

（七）成果入库（上网 GIS 数据）

根据珠海市控规入库要求，对修正地块及管理单元内涉及维护的相关地块进

行数据入库。具体以《珠海市控制性详细规划编制及管理工作指引》（2017 年

试行）及珠海市自然资源局技术中心要求为准。

（八）批前公示

根据珠海市自然资源局要求进行公示，包括现场公示、网站公示、登报等。
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三、费用清单要求

本项目涉及市一职校、市卫校两个建设主体，根据市教育局要求，由市一职

校统一委托开展，费且在市一职校西迁项目前期经费中列支，后续按比例分摊到

两校建设费用中，费用清单须按 2个学校分列，考虑到学校建设的用地和建筑标

准一致，且直接与办学规模挂钩，两校的费用按办学规模占比分列，如下：

序

号
项目内容

市一职校

费用（元）

市卫校

费用（元）

总费用

（元）
备注

前期选址研究整合

用地规划条件论证

概念性建筑方案设计

整合

交通影响评价

设施承载力评估

绿地占补平衡方案

成果入库

（上网GIS数据）

批前公示

备注：市一职校用办学规模6000人，市卫校用办学规模3900人，费用按办学规模比例分摊。

具体费用按实际发生项目计费。

四、费用支付条款

序号 支付比例 付费时间

1 支付至合同总价的 30%。 签订合同后 10 个工作日内

2 支付至合同总价的 80%。
规划方案经专家会或市局业务会审议，并取

得会议纪要后 10 个工作日内

3
支付至结算总价的 100%。最

终结算金额以市财审部门审

核为准

规划方案通过市控规委审议，并取得市政府

批复后 10 个工作日内

合计 ——
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