
项目业主采购需求书编制建议

说明：1.本文件仅供参考。项目业主应根据法律法规的规定、中介服

务的行业管理规定和项目实际情况拟定采购需求。

2.项目业主应详细列出采购需求的各项内容，使中介服务机构全

面、准确理解采购需求、计算投报价格和提出响应方案。

3.本文件仅适用于广东省网上中介服务超市“方案择优选取”方

式。

类别 建议

1 名称

深圳市龙华区观湖第二幼教集团平安路幼

儿园（分园观城时尚幼儿园）2026 年空气质

量检测服务项目采购需求书

2 项目业主情况

项目业主名称：深圳市龙华区观湖第二幼教

集团平安路幼儿园（分园观城时尚幼儿园）

地址：深圳市龙华区观湖第二幼教集团观城

时尚幼儿园

联系电话：18503054113

联系人：万老师

3 中介服务名称 2026 年空气质量检测服务项目

4
对中介服务机

构的资质要求

1.中介服务机构资质要求（含备案、登记、

承诺制等）。资质要求应当以法律和法规的

要求为准。



2.需要回避的机构：无

3.根据项目实际需要的其他要求：无

5
服务内容和服

务要求

一、项目基本情况

（一）项目背景

为保障幼儿入园后的健康安全，针对

园内活动室、多功能室等核心区域，开展

室内空气污染物专项检测，排查装修材料、

家具、玩具等可能产生的污染隐患，为幼

儿营造安全、健康的学习生活环境。

（二）落实的国家政策

本项目严格遵循《室内空气质量标准》

(GB/T 18883-2002)核心要求，同时参照

《中华人民共和国传染病防治法》《消毒管

理办法》中关于托幼机构环境卫生的规定，

落实《托幼机构消毒卫生规范》中对室内空

气安全的强制性要求，确保检测工作合法合

规、有据可依。

（三）项目目标

1.精准检测室内空气中甲醛、苯、甲苯、二

甲苯、TVOC 五项核心污染物浓度；

2.确保各项检测指标均符合 GB/T



18883-2002 国家标准限值(甲醛≤

0.08mg/m ³ 、 苯 ≤ 0.03mg/m ³ 、 甲 苯 ≤

0.15mg/m ³、二甲苯≤0.15mg/m³、TVOC≤

0.40mg/m³)

3.形成权威检测报告，为幼儿园环境安全

评 估及后续污染治理提供科学依据，保障

幼儿呼吸健康。

二、服务核心要求

1.服务类型：第三方专业室内空气检测服

务，需提供 采样、检测、数据分析、报告

出具全流程服 务，检测机构须具备 CMA 计

量认证资质,检测人员持有相关专业资格

证书。

2.服务要求：严格按照《室内空气质量标

准》 (GB/T 18883-2002)执行，采用酚试

剂分光光度法等国家标准检测方法；

进度要求、数量、质量要求、后续（售后）

服务要求等；

3.检测指标：聚焦甲醛、苯、甲苯、二甲

苯、TVOC 五项污染物，不得遗漏核心指标；

4.进度要求：结合园方施工进度；



5.采样数量：每个检测点至少采集 1 组有

效样本，确保数据代表性；

6.质量保障：检测设备需经法定计量机构

校 准合格，检测过程全程可追溯，数据误

差控制在国家标准允许范围内；报告需加

盖 CMA 认证章，具备法律效力与权威性;

若检测结果出现指标超标，需免费提供二

次复检服务，直至数据准确可靠。

7.后续服务要求：检测机构需安排专业技

术人员对检测报告进行解读，解答幼儿园

关于检测结果、标准限值、污染治理的相

关疑问；若检测指标超标，需提供针对性

的污染治理建议，包括源头控制、通风优

化、净化设备选用等专业方案；检测报告

出具后 3 个月内，提供免费技术咨询服务，

协助幼儿园跟踪环境质量变化。

6
合同履行地点

和方式

1.提供服务的时间：根据幼儿园施工进度

2.提供服务的地点：观城时尚幼儿园

7
公开选取方式

和计价标准

1.公开选取方式：方案择优选取。

2.报价方式：报总价、报下浮率、报单价，

三种选一种。

3.计价标准：按照项目实际情况填写。



8 服务时间

本项目采购合同自双方盖公章后生效。本项

目服务期为 3 月内（自然日、工作日），自

合同生效之日起开始计算。

9 验收

1.验收时间：定期验收、服务完成后验收等。

2.验收程序：项目业主自行验收、双方共同

验收、委托第三方验收等。

3.验收标准：国家标准、行业标准、企业标

准和其他标准等。

4.验收不合格的处理方式：验收不合格的判

定标准、验收不合格的处理（整改、重新制

作、不再履行合同、解除合同、支付违约金、

赔偿采购人损失、依法宣告合同无效、依法

撤销合同等），根据《中华人民共和国民法

典》等法律以及项目实际情况确定。

10 结算方式

1.一次性付款——服务期满并验收合格后

的 10 个工作日内，项目业主向中选中介服

务机构支付合同总金额。（备注：如因财政

资金拨款未到位，双方可以协商沟通支付的

时间）

11 违约责任

当事人一方不履行合同义务或者履行合同

义务不符合约定的，应当承担继续履行、采

取补救措施或者赔偿损失等违约责任。



当事人一方未按照约定支付合同款的，对方

可以要求其支付合同款。

当事人可以约定一方违约时应当根据违约

情况向对方支付一定数额的违约金，也可以

约定因违约产生的损失赔偿额的计算方法。

当事人就迟延履行约定违约金的，违约方支

付违约金后，还应当履行债务。

12
补充合同和

解决争议方式

采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后

可以签订补充合同，但补充合同不得与《中

华人民共和国民法典》和广东省网上中介服

务超市相关管理制度相抵触。

对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商解

决。协商不成的，通过诉讼（或仲裁）的方

式解决。——必须明确选定诉讼还是仲裁，

两者都选或者两者都不选，该条款无效。

13 备注

1.如果监督管理部门对有关服务已经拟定

“合同范本”，业主单位、中选中介服务机

构应当使用有关“合同范本”；如果监督管

理部门未有“合同范本”，业主单位、中选

中介服务机构应当根据《中华人民共和国民

法典》等法律法规的规定自行拟定合同。

2.合同的实质性内容，应当与采购公告、采



购结果的内容一致。合同的实质性内容是指

合同标的、数量、质量、价款或者报酬、履

行期限、履行地点和方式、违约责任和解决

争议方法等（即表格中的序号 1-10）。

3.合同的变更、终止等，适用《中华人民共

和国民法典》等法律法规的规定。
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