
房产评估采购用户需求书

项目名称：河源市灯塔盆地乡村发展有限公司房产评估服务采购项目

项目编号：无

日期： 2025年 12月 26日

一、 项目背景与目标

1.采购人(公司)：河源市灯塔盆地乡村发展有限公司

2.采购目的：根据业务需求拟对房产价值进行专业、客观、公正评估。

3.项目目标： 选定一家或多家具备相应资质、经验丰富、信誉良好的房地产评估机构，为

我司提供高效、优质、合规的房产评估服务，确保评估结果的专业性和公信力。

二、 服务内容与要求

1.评估对象：

（1）物业类型：住宅房地产

（2）物业地点：于漳州市长泰区兴泰开发区锦溪路 8 号建发山外

山山湖院

（3）预估数量：2-3 套

（4）特殊说明：无

2.服务范围：

（1）对指定房产进行实地查勘，收集相关资料。

（2）进行市场调查与分析，选用适当的评估方法。

（3）出具符合国家法律法规及行业准则的正式《房地产评估报告》。

（4）报告需明确评估目的、价值类型、评估基准日、评估方法、评估过程、评估结论及

重要事项说明等。

（5）根据需求提供评估报告的讲解、答疑服务。

（6）配合完成评估报告的备案或提交工作。

3.服务标准与成果：

（1）评估报告需符合《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）及国家相关法律法规的要求。

（2）评估机构对评估报告的合法性、真实性、准确性承担法律责任。



（3）报告格式规范、内容完整、逻辑清晰、计算准确。

（4）在约定时间内交付报告成果。

三、 供应商资格要求

1.具备中华人民共和国境内合法注册的独立法人资格，持有有效的营业执照。

2.具备省级或以上住房和城乡建设主管部门颁发的有效的《房地产估价机构资质证书》，

资质等级为三级或以上。

3.评估团队负责人及主要评估人员应具备有效的《中华人民共和国房地产估价师注册证书》。

4.具有类似物业评估项目经验，需提供相关业绩证明（如合同关键页复印件）。

5.信誉良好，近三年内无重大违法、违规记录及不良执业记录，需提供相关声明或查询记录。

四、 服务期限与响应要求

1.服务期限：单次服务内容，要求不超过两周出具报告。

2.人员要求：指定固定的项目对接人和评估团队核心成员，未经同意不得随意更换。

五、 报价要求

1.报价方式：

打包报价 针对已知的固定物业清单进行总包干报价。

2.费用包含：报价应包含为完成评估服务所需的一切人工、差旅、税费、报告制作等所有费

用。无特殊情况，不再支付任何额外费用。

3.支付方式：项目评估报告经我方确认合格后 30 个工作日内支付；或按季度结算等。

六、 评选办法

本项目将采用综合评分法，从价格、技术、商务等方面对响应文件进行综合评审。初步权重

建议如下（具体以评选文件为准）：

评审项目 权重（百分比） 评审要点

技术部分 20%

评估方案的科学性、可行性；

团队人员资质与经验；质量保

障措施；

商务部分 20%

企业综合实力、资质等级；类

似项目业绩；信誉与获奖情况

等。

价格部分 60% 报价的合理性、竞争性。



总计 100%

七、 需求说明与联系方式

1.本用户需求书是潜在供应商制作响应文件的基础，也是未来合同的重要组成部分。

2.供应商须对需求书的所有条款进行实质性响应。

3.采购过程中，采购人有权对需求书进行必要的澄清或修改。

4.所有与本项目相关的通知、澄清等，均以采购人正式书面通知为准。

采购人：河源市灯塔盆地乡村发展有限公司

联系人：赖同舟

联系电话：15107620020

电子邮箱：

单位地址：广东省河源市东源县顺天镇灯塔盆地示范区综合服务中心


