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第五章  项目建设方案 

5.1 工程方案 

5.1.1 设计依据 

1.《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）； 

2.《建筑设计防火规范》（GB50016-2014  2018 年版）； 

3.《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）； 

4.《公共建筑节能设计标准》（GB50189-2015）； 

5.《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）； 

6.《民用建筑隔声设计规范》（GB50118-2010）； 

7.《无障碍设计规范》（GB50763-2012）； 

8.其它现行的国家及地方有关规范、标准、规程、规定。 

5.1.2 改造原则 

1.功能性优先 

以满足老干部活动中心的需求为核心，确保所有空间布局和设施

都符合教学活动阵地的实际使用要求。 

合理规划不同功能区的位置关系，保证动静分离，同时考虑到老

年人的特殊需要，如无障碍设计、紧急疏散通道等。 

2.安全性至上 

在进行任何拆除或重建工作前，必须对建筑结构进行全面的安全

评估。 

遵循国家现行的相关安全规范和技术标准，特别注意防火、防震

等方面的要求。 
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更新和完善消防系统，包括但不限于自动报警装置、灭火器配置

及疏散指示标志等。 

3.绿色环保 

选择环保材料和节能产品，减少施工过程中产生的废弃物，并采

取措施降低噪音污染。 

强化自然采光与通风条件，尽可能利用可再生能源，比如太阳能

热水系统等。 

考虑到长期运营成本，优先采用高效能比的电器设备。 

4.经济合理性 

根据预算合理安排各项开支，避免不必要的奢华装修。 

对于原有设施能够继续使用的部分尽量保留并加以维护升级，而

不是全部更换。 

通过公开招标等方式选择性价比高的供应商和服务商。 

5.智能化与现代化 

结合现代信息技术的发展趋势，引入先进的弱电及智能化管理系

统，提升管理效率和服务水平。 

为未来可能的技术升级预留接口，确保系统的可扩展性。 

6.人性化关怀 

关注使用者体验，在细节上体现人文关怀，例如设置足够的休息

区域、方便舒适的座椅等。 

考虑到老年人的身体状况，在卫生间等处增设扶手等辅助设施。 

7.协调统一 
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整体风格应与周边环境相协调，体现出一定的文化特色。 

内部装饰要简洁大方，色彩搭配和谐，营造出温馨舒适的学习交

流氛围。 

8.依法合规 

所有改建活动需严格遵守当地法律法规，办理相关手续后方可实

施。 

施工期间加强对现场的管理和监督，确保工程质量达到预期目标。 

5.1.3 建设内容 

本项目拟对黄埔街道大沙东路 14-1 号（原区教育局下属事业单

位区教育研究院办公场地），改造为区老干部活动中心大沙地片区教

学活动阵地，改造面积约 1766.60 ㎡。改造内容包括对楼内所有房间

的内部隔墙、天花、地面、门窗及消防设施进行整体拆除，并依据老

干部活动中心的功能需求进行重新布局和装修改造。建设内容包括土

建及装饰工程、电气工程、消防工程、弱电及智能化工程、通风与空

调工程、电梯工程等。 

建设内容一览表 

表 5-1 

序号 项目名称 单位 数量 备注 

1 土建工程    

1.1 拆除工程 ㎡ 1766.60 

含原有隔断、天花、地

板、公用工程拆除及清

运 

1.2 电梯井道土建工程 ㎡ 250 2.6×2.65m 

1.3 墙体砌筑 ㎡ 1766.60  

2 装饰装修工程 ㎡ 1766.60  

2.1 一层 ㎡ 209.6  
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序号 项目名称 单位 数量 备注 

2.1.1 楼梯前室 ㎡ 14  

2.1.2 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.1.3 大堂（含玄关） ㎡ 73.5 
展示墙（学校宣传+党

建） 

2.1.4 门卫室 ㎡ 8.1 含设备监控室 

2.1.5 工具房 ㎡ 9  

2.1.6 卫生间 ㎡ 20  

2.1.7 茶水区 ㎡ 4  

2.1.8 电梯厅 ㎡ 4  

2.1.9 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.1.10 走道及其他用房 ㎡ 58.2  

2.2 二层 ㎡ 259.5  

2.2.1 声乐课室 ㎡ 56.6  

2.2.2 钢琴课室 ㎡ 71.3  

2.2.3 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.2.4 卫生间 ㎡ 15  

2.2.5 茶水区 ㎡ 2  

2.2.6 电梯厅 ㎡ 11  

2.2.7 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.2.8 走道及其他用房 ㎡ 84.8  

2.3 三层 ㎡ 259.5  

2.3.1 综合中医课室 ㎡ 71.3  

2.3.2 书画课室 ㎡ 56.6  

2.3.3 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.3.4 卫生间 ㎡ 15  

2.3.5 茶水区 ㎡ 2  

2.3.6 电梯厅 ㎡ 11  

2.3.7 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.3.8 走道及其他用房 ㎡ 84.8  

2.4 四层 ㎡ 259.5  

2.4.1 非遗室 ㎡ 49.5  

2.4.2 舞蹈室 ㎡ 71  

2.4.3 更衣室 ㎡ 15.5  
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序号 项目名称 单位 数量 备注 

2.4.4 接待室 ㎡ 19.5  

2.4.5 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.4.6 卫生间 ㎡ 15  

2.4.7 茶水区 ㎡ 1  

2.4.8 电梯厅 ㎡ 18  

2.4.9 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.4.10 走道及其他用房 ㎡ 51.2  

2.5 五层 ㎡ 259.5  

2.5.1 会议室 ㎡ 49.5  

2.5.2 办公室 ㎡ 72.2  

2.5.3 接待室 ㎡ 19  

2.5.4 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.5.5 卫生间 ㎡ 15  

2.5.6 茶水区 ㎡ 3  

2.5.7 电梯厅 ㎡ 18  

2.5.8 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.5.9 走道及其他用房 ㎡ 64.0  

2.6 六层 ㎡ 259.5  

2.6.1 乒乓球室 ㎡ 54 
两张乒乓球桌含配套用

房 

2.6.2 办公室 ㎡ 20  

2.6.3 合唱课室 ㎡ 67  

2.6.4 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 

2.6.5 卫生间 ㎡ 15  

2.6.6 茶水区 ㎡ 1  

2.6.7 电梯厅 ㎡ 18  

2.6.8 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.6.9 走道及其他用房 ㎡ 65.7  

2.7 七层 ㎡ 259.5  

2.7.1 礼堂 ㎡ 103 含换衣间 

2.7.2 音控室 ㎡ 5.1  

2.7.3 名师工作室 ㎡ 19.1  

2.7.4 新建楼梯间 ㎡ 17.2 钢结构 
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序号 项目名称 单位 数量 备注 

2.7.5 卫生间 ㎡ 15  

2.7.6 茶水区 ㎡ 3  

2.7.7 电梯厅 ㎡ 26.6  

2.7.8 强弱电房 ㎡ 1.6  

2.7.9 走道及其他用房 ㎡ 68.9  

3 公用工程    

3.1 给排水工程 ㎡ 1766.6  

3.2 电气工程 ㎡ 1766.6  

3.3 消防工程 ㎡ 1766.6  

3.4 弱电及智能化工程 ㎡ 1766.6 

监控系统、网络系统、

有线电视、通讯系统、

门禁系统（入口闸机）

等 

3.5 空调及通风工程 ㎡ 1766.6 多联机 

4 其他工程    

4.1 电梯 台 1 
7 层，轿厢尺寸 1.6×

1.5m 

4.2 标识工程 ㎡ 1766.6  

4.3 嵌入式储物柜 ㎡ 247.0 投影面积 

4.4 结构加固 ㎡ 1766.6  

4.5 直饮水 台 7  

5 室外工程    

5.1 门面装修 ㎡ 120 外立面 

5.2 门口室外地面 ㎡ 40 重新铺砖 

5.3 门口室外天花 ㎡ 40  

5.4 无障碍设施 项 1 
走道、卫生间扶手，入

口楼梯改坡道 

5.5 南侧外立面重新贴砖 ㎡ 500  

5.6 围蔽工程 m 30  

5.1.4 改造方案 

本项目拟对黄埔街道大沙东路 14-1 号进行装修改造，改造建筑

面积 1766.6 ㎡。建筑高度约 23m，共 7 层。具体场室改造包括： 
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1.一层 

一层改造面积 209.6 ㎡，层高 4m，设置门卫室（1 间）、玄关（1

间）、大堂（1 间）、杂物间（1 间）、茶水间（1 间）和卫生间（1

间）等用房；入口台阶改造，入口增设无障碍坡道。 

 

图 5-1 一层改造平面图 

2.二层 

二层改造面积 259.5 ㎡，层高 3.5m，设置声乐（合唱）课室（1

间，满足 30 人上课需求）、钢琴课室（1 间，满足 12 人上课需求）、

卫生间（1 间）和茶水区（1 处）等用房。 



黄埔区老干部活动中心大沙地片区教学活动阵地改造工程项目建议书 

广州宏达工程顾问集团有限公司  45 

 

图 5-2 二层改造平面图 

3.三层 

三层改造面积 259.5 ㎡，层高 3.5m，设置综合中医课室（1 间，

满足 30 人上课需求）、书画课室（1 间，满足 30 人上课需求）、卫

生间（1 间）和茶水间（1 处）等用房。 
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图 5-3 三层改造平面图 

4.四层 

四层改造面积 259.5 ㎡，层高 3m，设置舞蹈室（1 间，满足 20

人上课需求）、非遗室（1 间，满足 20 人上课需求）、接待室（1 间）、

卫生间（1 间）和茶水区（1 处）等用房。 
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图 5-4 四层改造平面图 

5.五层 

五层改造面积 259.5 ㎡，层高 3m，设置会议室（1 间）、办公室

（2 间）、接待室（1 间）、卫生间（1 间）和茶水区（1 处）等用房。 

 

图 5-5 五层改造平面图 

6.六层 

六层改造面积 259.5 ㎡，层高 3m，设置合唱室（1 间，满足 30

人上课需求）、乒乓球室（1 间，包含 2 张乒乓球桌和杂物间）、办

公室（1 间）、卫生间（1 间）和茶水间（1 处）等用房。 
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图 5-6 六层改造平面图 

7.七层 

七层改造面积 259.5 ㎡，层高 3m，设置礼堂（1 间）、音控室（1

间）、名师工作室（1 间）、卫生间（1 间）和茶水间（1 处）等用房。 

 

图 5-7 七层改造平面图 
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5.1.5 用房装修标准 

（一）各科室用房装修标准 

1.大堂 

地面：防滑地砖； 

墙面：用铝蜂窝铝板，除了已挂板的区域，其他区域均干挂瓷砖，

墙角做圆弧处理防磕碰； 

天花板：石膏板造型天花刷无机涂料； 

门窗：三层中空夹胶隔声窗，实木隔声门（带观察窗），门洞宽

≥1.2m，无障碍通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

2.钢琴课室 

地面：防滑木纹砖； 

墙面：采用吸音板（可选用铝蜂窝穿孔板），除了已贴吸音板的

区域，其他区域均贴瓷砖，墙角做圆弧处理防磕碰； 

天花板：刷无机涂料；部分造型吸音板 

门窗：三层中空夹胶隔声窗，实木隔声门（带观察窗），门洞宽

≥1.2m，无障碍通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

3.声乐室 

地面：防滑木纹砖； 

墙面：采用吸音板（可选用铝蜂窝穿孔板），除了已贴吸音板的

区域，其他区域均贴瓷砖，墙角做圆弧处理防磕碰； 
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天花板：刷无机涂料；部分造型吸音板 

门窗：三层中空夹胶隔声窗，实木隔声门（带观察窗），门洞宽

≥1.2m，无障碍通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

4.中医课室 

地面：防滑木纹砖； 

墙面：采用无机涂料，靠户外墙区域均贴瓷砖，墙角做圆弧处理

防磕碰； 

天花板：刷无机涂料 

门窗：三层中空夹胶隔声窗，实木门（带观察窗），门洞宽≥1.2m，

无障碍通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

5.书画室 

地面：防滑木纹砖； 

墙面：采用无机涂料，靠户外墙区域均贴瓷砖，墙角做圆弧处理

防磕碰； 

天花板：刷无机涂料 

门窗：普通钢化玻璃窗，实木门（带观察窗），门洞宽≥1.2m，

无障碍通行； 

照明：≥350lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

6.非遗手工课室 

地面：防滑木纹砖； 
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墙面：采用无机涂料，靠户外墙区域均贴瓷砖，墙角做圆弧处理

防磕碰； 

天花板：刷无机涂料 

门窗：普通钢化玻璃窗，实木门（带观察窗），门洞宽≥1.2m，

无障碍通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

7.舞蹈室 

地面：舞蹈专用 PVC 地胶，铺设防潮减震垫，防滑耐磨，弹性

达标； 

墙面：墙满铺通高镜面（≥2.4m 高，距地 10cm），两侧墙装固

定/壁挂式把杆（高度 600-1100mm 可调），其余墙面做吸音处理（可

选用铝蜂窝穿孔板），墙面不裸露，除了已贴吸音板的区域，其他区

域均贴瓷砖 

门窗：专业隔声门（带观察窗）+三层中空夹胶隔声窗，增设更

衣区（≥15 ㎡） 

照明：≥350lux，色温 3500-6000K，无频闪。 

8.乒乓球室 

地面：专业乒乓球地胶，弹性达标，防滑耐磨； 

墙面：墙面贴瓷砖，做防撞软包，上部无机涂料，可设荣誉展示

区； 

门窗：专业隔声门（带观察窗）+三层中空夹胶隔声窗 

照明：专业侧排灯/格栅灯，无眩光，球台区域光照均匀，满足比
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赛要求。 

9.声乐（合唱）课室 

地面：防滑地砖； 

墙面：采用吸音板（可选用铝蜂窝穿孔板），除了已贴吸音板的

区域，其他区域均贴瓷砖，上部为无机涂料，墙角做圆弧处理防磕碰； 

天花板：无机涂料； 

门窗：三层中空夹胶隔声窗，实木隔声门（带观察窗），无障碍

通行； 

照明：≥300lux，色温 3500-4000K，无频闪，设指挥台专用射灯、

钢琴照明区。 

10.演出礼堂 

地面：防滑地砖； 

墙面：采用吸音板（可选用铝蜂窝穿孔板），除了已贴吸音板的

区域，其他区域均贴瓷砖，上部为无机涂料，墙角做圆弧处理防磕碰； 

天花板：无机涂料，配舞台灯光系统（面光/耳光/顶光）+观众席

照明； 

门窗：大型隔声门+三层中空夹胶隔声窗。 

照明：舞台区≥800lux，观众区≥300lux，多模式控制，支持演

出/会议/放映。 

11.会议室 

地面：防滑地砖； 

墙面：无机涂料+木饰面/吸音板（可选用铝蜂窝穿孔板），部分
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墙面做装饰，设显示屏； 

天花板：无机涂料+格栅天花，会议专用灯，照度均匀； 

门窗：专业隔声门（带观察窗）+三层中空夹胶隔声窗，门洞宽

≥1.2m； 

照明：≥300lux，色温 4000K，发言区设补光灯，避免面部阴影。 

12.名师工作室、办公室 

地面：防滑地砖； 

墙面：无机涂料+局部木饰面； 

天花板：石膏板吊顶，配嵌入式筒灯+灯带，光线柔和； 

门窗：专业隔声门（带观察窗）+三层中空夹胶隔声窗，门洞宽

≥1.2m； 

照明：≥250lux，色温 6000K。 

13.卫生间 

地面：防滑地砖； 

墙面：易清洁瓷砖；无障碍扶手 

天花板：铝扣板吊顶，铝扣板专用平板灯 

门窗：铝合金门+普通窗， 

照明：≥250lux，色温 6000K。 

14.设备用房（机房、库房等） 

地面：防滑地砖； 

墙面：无机涂料； 

天花板：无机涂料； 
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门窗：防火门（甲级/乙级），外开，门洞宽≥1.2m，设通风百叶。 

（二）无障碍设计装修标准 

所有区域通道宽≥1.2m，门洞宽≥1.2m，无高差（或设≤1:12 坡

道），墙面装 1.0m 高扶手，卫生间配无障碍设施； 

安全防护：地面防滑系数≥0.6，墙角/家具边角圆弧处理（半径

≥20mm），避免尖锐突出物，电源插座高度 0.6-0.8m，防触电保护； 

舒适环境：室温控制 22-26℃，相对湿度 40%-60%，通风良好（新

风量≥30m³/人・h），噪音≤55dB； 

标识系统：字体≥30pt，对比度高（白底黑字/黄底黑字），配图

形标识，位置醒目（高度 1.4-1.6m）； 

设施配置：座椅均带扶手，稳固舒适，高度 42-45cm，方便起身；

照明无频闪，避免眩光，应急照明覆盖全区域。 

装修效果意向详见下图。 

  

大堂效果示意图 



黄埔区老干部活动中心大沙地片区教学活动阵地改造工程项目建议书 

广州宏达工程顾问集团有限公司  55 

  

电梯厅效果示意图 门厅效果示意图 

 

 

中医课室效果示意图 书画室效果示意图 

 

 

非遗室效果示意图 乒乓球室效果示意图 
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舞蹈室效果示意图 会议室效果示意图 

  

办公室效果示意图 声乐室效果示意图 

 

 

钢琴室效果示意图 合唱室效果示意图 

 
 

礼堂效果示意图 卫生间效果示意图 


