
工程监理要求

一、项目名称

农业农村部种猪质量检验测试中心（广州）改扩建项目。

二、项目概况：

（一）项目建设面积

本项目总规划占地面积为 417.21 亩，项目建（构）筑物占

地面积 8262.27 平方米，总建筑面积 7579.86 平方米，新建场区

实体围墙约218.05米、水泥围墙约637.82米、栅栏围墙约240.20

米，场区道路及停车场约 16656.85 平方米，配套水箱、绿化等

场区工程。

（二）项目总体建设内容

1.建设养殖舍 2 栋、隔离舍 1 栋、办公实验室 1 栋、门卫、

配电房、围墙、场区道路、环保处理区、员工宿舍（生活区）、

种养结合绿色种植区等基础设施，并配套附属设施、水电管网等。

2.购置一批设施，主要包括：养殖舍和隔离舍的环控、栏位、

供暖、除臭、粪污处理、病死猪无害化处理、生物安全防疫等设

施。

（三）项目投资

项目总投资 3500 万元。初步设计批复金额为 3485.76 万元，

其中建安工程 2541.67 万元，仪器设备投资 527.58 万元，工程



建设其他费 324.43 万元，预备费 92.08 万元。项目建筑工程、

设备购置及安装项目施工总价格不超过 3066.32 万元。

三、建设地点

韶关市曲江区樟市镇光辉村。

四、计划工期

计划工期：184 日历天

计划开工日期：2026 年 4 月 30 日

计划竣工日期：2026 年 10 月 31 日

工期延误责任划分：

发包人原因延误，如未按约定提供施工场地、图纸、资金，

征地拆迁滞后，设计变更频繁，不可抗力以外的发包人指令失误

等造成工期顺延，发包人承担承包人因此增加的费用（如人工窝

工、机械闲置费），并支付合理利润；监理人需核实延误事实与

损失，出具书面确认文件。

承包人原因延误，如施工组织不当、劳动力/机械不足、质

量问题返工、自身采购材料设备延误、未按计划施工等。工期不

顺延，承包人承担逾期竣工违约金（按合同约定的日违约金标准

计算）；监理人有权下达整改指令，要求承包人赶工，赶工费用

由承包人自行承担。

第三方/不可抗力原因延误，如市政配套延误、政策调整、

自然灾害（地震、洪水）、突发公共事件等。工期顺延，费用按



合同约定分担（通常不可抗力导致的损失，各自承担自己方损失，

工程实体损坏由发包人承担）；监理人需核实不可抗力影响范围

与时长，出具工期顺延初步意见。

五、监理服务期

自监理合同签订之日起，至工程竣工验收合格、资料移交完

成及保修期结束止。包含施工准备阶段、施工阶段、竣工验收阶

段及工程质量保修阶段的全过程监理。

六、监理服务内容与要求

（一）质量控制：审查施工方案，对进场材料、设备进行查

验，对施工过程进行巡视、旁站、平行检验，组织分部分项工程

验收，处理质量问题和事故。

（二）进度控制：审核施工进度计划，检查执行情况，提出

调整建议。

（三）投资控制：审核工程计量和支付申请，处理工程变更

的费用评估，协助审核竣工结算。

（四）安全管理：审查安全技术措施，检查现场安全生产状

况，发现隐患督促整改，按规定报告安全情况。

（五）合同与信息管理：监督合同履行，管理工程资料与档

案，定期组织召开监理例会，编写监理文件。

（六）组织协调：协调建设单位与施工单位等相关参建各方

的关系。



（七）履行法律法规及合同规定的其他监理职责。

七、投标人资格要求

（一）基本资格

具有独立法人资格，持有有效的营业执照。投标人不得处于

被责令停业、投标资格被取消、财产被接管、冻结或破产状态。

（二）企业专业资质资格要求

具备建设行政主管部门颁发的所需资质等级（工程监理综合

资质、建筑工程监理甲级资质），企业无重大安全生产事故记录

（申请/延续资质时，近 1 年无重大安全事故）。

（三）项目总监理工程师要求

须具备有效的国家注册监理工程师注册执业资格证书（专

业：房屋建筑工程，土木建筑工程）。

具备副高级工程师职称以上。

项目总监不得有其他在建项目，需专职从事本项目总监理工

程师工作。

（四）项目现场人员配备数量要求

项目需配备总监理工程师1名，专职监理工程师不少于1名，

监理员不少于 1 名，专职安全监理员不少于 1 名，见证取样员（可

兼任）。项目监理机构整体月度到岗率≥80%。

（五）监理人员更换审批流程

1.总监理工程师更换



申请发起：监理单位提前 7 天向建设单位提交书面变更申

请，说明原因、接替人员资质（注册监理工程师+同类工程经验）。

内部审核：监理单位审核接替人员资质、履职能力，出具内

部审批意见。

建设单位审批：建设单位书面批复同意。

文件更新：监理单位出具新总监任命书、法定代表人授权书、

终身责任承诺书，报建设单位、施工单位和质监站备案。

交接与履职：新旧总监现场交接，新总监立即到岗履职。

2.专业监理工程师/监理员更换（总监审批+书面通知）

申请发起：监理项目部提交人员调整申请，说明原因、接替

人员资质。

总监审批：总监理工程师审核同意（无需建设单位事前审

批）。

书面通知：总监签发人员变更通知，送达建设单位、施工单

位。

备案与交接：更新监理人员台账，现场交接工作，确保监理

工作连续。

3.总监代表更换（参照专业监理工程师流程）

总监审批→书面通知建设单位、施工单位→备案→交接。


