
项目业主采购需求书

类别 建议

1 项目名称
前山街道翠景、翠微、岱山、莲塘、福石、造贝、

南沙湾社区老旧小区环境整治提升工程（监理）

2 项目业主情况
项目业主:珠海市香洲区前山街道办事处;联系人:

吴淑欣;联系电话:0756-8655318。

3 中介服务名称 工程监理

4
对中介服务机构

的资质要求

中介服务机构资质要求：工程监理综合资质或市政

公用工程监理乙级或以上资质；

5
服务内容和服务

要求

1.项目基本情况：总整治面积为130580.52平方米；

估算建安费：5976.60万元；建设内容包括路面重铺、

停车位规划、供水供电优化改造、通信管线优化改造、

公共消防设施提升改造、改善路灯照明、监控升级、

围墙翻新、大门改造、绿化提升、规划休闲空间、垃

圾分类设施建设、新增海绵城市及配套设施等。

2.具体内容以招标人提供的工程相关施工图和造

价单位所界定的所有内容。本项目监理包括：施工

准备阶段、施工阶段、竣工验收阶段及缺陷责任期

（保修期）阶段的监理服务、施工安全监理等相关

工程，并有义务配合政府相关部门开展评审、审计、

巡察等工作。

3.提交的成果：监理规划在收到设计文件后 15天

内提交；监理细则在工程开工前提交。监理月报在

每月5日前提交。质量评估报告在工程竣工验收前

提交。监理工作总结报告在竣工验收后 10 天内

提交。

4.中选单位在服务期间应保证固定的项目负责

人，负责日常业务联系、技术对接、决策等事务。

不可随意更换项目负责人。

5.具体要求以双方签订的监理合同为准。

6
合同履行地点和

方式

提供服务的地点。在中介服务机构办公场所提供服

务等。



7
公开选取方式和

计价标准

1.公开选取方式：方案择优选取。

2.报价方式：报总价。最高限价 99.99 万元，最

低限价 94.2382 万元。

3.计价标准：按《建设工程监理与相关服务收费管

理规定》（发改价格[2007]670 号）标准，以经有

关部门审核确认的建安工程预算价（扣除暂列金

额）为计费额计算收费基价，并根据《关于香洲区

落实习惯过紧日子的若干措施》（珠香府〔2024〕

58 号）进行阶梯取费作为本工程的监理服务收费。

4.最终不超过政府相关部门批复或备案金额。

8 服务时间 本项目采购合同自双方盖公章后生效。

9 验收

1.验收时间：服务完成后验收。

2.验收程序：双方共同验收。

3.验收标准：国家标准 、行业标准、企业标准和

其它标准。

4.验收不合格的处理方式：监理服务的验收不合格

的判定标准以建设工程验收是否合格为判断依据。

验收不合格的需整改并支付违约金、赔偿采购人损

失，直至建设项目验收合格为止，并根据《中华人

民共和国合同法》等法律以及项目实际情况确定。

10 结算方式

1 进度款:监理人每月向委托人提交进度款申请，

按审核后现场实际完成工程量(不含标底以外的工

程量)的 80%计算进度款，委托人拨付监理服务费

进度款，累计不超过监理合同价的 80%。

2 结算款:监理结算在竣工验收合格支付至监理结

算审定价的 100%。

3.因委托人使用的是财政资金，委托人在上述付款

时间内将付款申请提交有关审批部门即视为委托

人履行付款义务，委托人不承担因财政审批程序导

致的逾期付款责任。

4.委托人付款前，监理人应向委托人开具等额、合

法增值税普通发票。监理人未按照上述约定提供发

票的，委托人有权暂缓付款而不承担逾期付款责

任。



5.委托人有权在应付款中先行扣除监理人应支付

的违约金等费用，监理人明确知晓且无异议。

6.本项目实际施工工期超出监理合同工期补偿费

为：不予补偿。

7.最终结算方式以双方签订的监理合同为准。

11 违约责任

1.本项目约定的总监从合同签订之日起至竣工验

收完成之日原则上不得更换，因病等原因丧失劳动

能力或因个人原因调离单位并得到委托人书面确

认的情况除外，如监理人擅自更换项目总监，则委

托人扣除监理人监理酬金的 5 %作为违约金，并要

求监理人于 10 天内更换不低于原要求的总监人

员；

2.经委托人核实，如监理人严重违反了本合同及国

家有关规定的监理工作要求，视情节严重程度第一

次委托人将以书面的形式进行警告，第二次以后，

每次委托人可扣减 5%监理酬金（最多不超过监理

酬金的 30%）；

3.监理人必须按照《珠海市香洲区人民政府办公室

关于印发珠海市香洲区政府投资建设项目工程变

更及现场签证管理规定的通知》（珠香府办〔2019〕

17 号）进行监理，严格控制设计变更跟现场签证。

如发现监理人未按照委托人要求，在现场签证监理

人意见栏内给出详细工程量核实意见的，现场签证

无效，并按照 2000 元/份扣除监理酬金；

4.对人员到位要求：本项目约定的总监理工程师每

周驻场至少 4 天，每天不少于 6 小时，如缺勤，须

书面报请委托人同意。如因某些事态紧急的情况无

法驻场，可先口头通知并征得委托人同意，但必须

在事发后 7 天内补签委托人的书面同意证明。如

未按约定执行，则按照 1000 元/天在监理酬金中扣

除；

5.在审核承包人进度款时，需要同时核对在该期进

度款申报时承包人资料完善情况（例如设计变更、

工程签证及验收资料等），如果发现承包人资料未



及时完善，不得批准进度款。如委托人发现监理人

未按照以上要求批准进度款的，按照 2000 元/次扣

除监理人的监理酬金；

6.若监理人审核的月工程进度款与实际完成月进

度相差超过 5%，委托人将按照 2000 元/次扣除监

理人的监理酬金；

7.监理人须自备必要的测量、检测工具用于工程计

量及工程质量控制，监督进场材料，所有主要材料

进场之前，须提供材料样板，经委托人、监理人、

设计人及承包人四方确认一致并在材料样板上签

字。若委托人发现承包人进场施工材料与经确认的

样板不符，且监理人没有拒绝该材料入场，也没有

通知委托人的，委托人将按照 3000 元/次扣除监理

人的监理酬金；

8.监理过程中，重要部位、隐蔽工程必须旁站，如

委托人在巡查过程中没有监理人没有旁站，每发现

一次，扣除 1000 元监理酬金；

9.监理人存在上述违约行为，经委托人书面通知整

改后，仍拒不改正的，委托人有权解除本合同，并

不予支付任何监理酬金，已经支付的监理酬金监理

人需在委托人解除合同后 10日内予以退还，并要

求监理人按照合同总价的 30%支付违约金；

10.未尽事宜详见本项目监理合同，并已合同约定

为准。

12
补充合同和

解决争议方式

采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后可以签

订补充合同，但补充合同不得与《中华人民共和国

民法典》和广东省网上中介服务超市相关管理制度

相抵触。

对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商解决。协

商不成的，通过诉讼的方式解决。

13 备注
1.本次服务的所有需求资料、过程资料、成果资料

均属于采购人。中选单位应对所有资料进行保密，

不可用于除本项目之外的其他项目。若发现中选单



位未经过采购人允许，将成果用于除本项目之外的

其他项目，则采购人可追究中选单位相关法律责

任。

2.要求报名时提供：（1）监理服务主要投入人员；

（2）提供相关业务的业绩（业绩必须是服务单位

承接的项目，提供证明材料复印件，复印件加盖单

位公章；获奖凭证复印件需加盖单位公章。（3）

工作方案。

3.报名时需提供珠海市前山街道老旧小区环境整

治提升工程监理（前山街道翠景、翠微、岱山、莲

塘、福石、造贝、南沙湾社区老旧小区环境整治提

升工程）响应方案文件，文件格式详见附件。（响

应方案文件要求每页加盖服务单位公章）


