
采购人防地下室建设项目监理服务需求书

一、项目名称：广东省第三强制隔离戒毒所人防地下室建设

项目监理服务

二、项目地点：广州市白云区均禾街七星岗路 7 号

三、项目规模：

根据广东省发展改革委关于广东省第三强制隔离戒毒所人

防地下室建设项目初步设计概算的批复（粤发改投审〔2026〕21

号），项目总建筑面积 1898 平方米,其中人防地下室 1861 平方米、

附属用房 37 平方米,并建设附属道路、绿化等配套工程。项目估

算总投资 1566 万元,其中,工程费用 1318 万元,工程建设其他费用

173 万元,预备费 75 万元。

四、项目预算：

根据《广东省发展改革委关于广东省第三强制隔离戒毒所人

防地下室建设项目初步设计概算的批复》（粤发改投审〔2026〕

21 号），项目监理服务费用为[30.1+(78.1-30.1)×

（1318-1000)/(3000-1000)]×0.8＝30.19 万元，《建设工程监理与

相关服务收费管理规定》（国家发改委、建设部发改价格〔2007〕

670 号）施工监理服务收费最高下浮 20%。

五、监理服务资质要求：

服务商具有合法有效的甲级监理资质，且企业综合信用评价

比较高的公司。采购回避单位：包括但不限于招标人，参与项目



的可研、勘察、设计和咨询单位，如广东华禹工程咨询有限公司、

大洲设计咨询集团有限公司、云南弘晟工程管理有限公司、广州

市广州工程建设监理有限公司等及其法定代表人、主要负责人、

工程项目负责人等工作人员，招标代理机构及其工作人员。

六、监理服务目标：

（一）质量控制目标：按照国家最新颁布《建筑工程施工质

量验收统一标准》及相应配套的各专业验收规范，一次验收合格。

（二）进度控制目标：本项目施工工期不超过 270 日历天，

监理人应督促施工单位确保本工程按期或提前完成。

（三）造价控制目标：所监理项目的结算的建安工程费不超

过本项目概算批复中对应的建安工程费。

（四）安全文明管理目标：确保不发生一般事故等级及以上

的安全生产事故且死亡人数为零，达到省级及项目所在地安全生

产文明施工示范工地标准；确保有关建设人员不违反使用单位安

全监管规定。

（五）环境管理目标：《广州市建设工程现场文明施工管理

办法》（穗建质〔2008〕937 号）、《广州市城乡建设委员会关于

印发广州市加强建筑工地环保管理工作方案的通知》(穗建质

〔2014〕754 号) 、《广州市提升建设工程安全文明施工管理水平

的工作指引》（穗建质〔2017〕815 号）、《危险性较大的分部分

项工程安全管理规定》(中华人民共和国住房和城乡建设部令第

37 号)、《关于加强建设工程安全生产管理 落实建设各方主体责



任的暂行规定》（穗建规字〔2017〕21 号）、《广州市建设工程绿

色施工围蔽指导图集（V2.0 版）》和《广州市住房和城乡建设委

员会关于印发建设工程扬尘防治“6 个 100%”管理标准细化措施

的通知》等国家、省、市现行标准、规定和文件要求。

七、项目范围和内容：

（一）人防地下室建设项目施工监理服务范围：包括但不限

于施工准备阶段、施工阶段、工程质量保修期的质量监督、安全

生产监督管理、投资控制、进度控制、合同审核与管理、结算核

对、竣工图与档案归档资料核对、信息管理、组织协调；协调各

进驻单位同步建设，对各进驻单位进度统一调控，避免相互干扰，

确保实现工程的总体目标。按委托人的要求提前进场参与开工前

期的准备和筹划工作，协助委托人对施工图纸提出意见，制定工

程管理办法、各参建方职责及有关事务性工作等。

（二）监理服务内容：包括但不限于人防地下室建设项目施

工监理的以下内容：土建、装修（含二次装饰）、人防、机电安

装（室内外供配电、电气、给排水、防雷、暖通、电梯、消防、

设备检验）、智能化工程、园林绿化、市政配套等工程。

八、服务期限和人员要求：

（一）服务期限：自监理合同签订之日开始算起，至本项目

工程质量保修阶段结束且本合同工程结算金额经有权审核部门

审定之日止（以后到日期为准）。监理人须实行全过程监理服务，

其中，施工阶段的监理服务期自工程开工之日起开始计算，暂定



为 270 日历天。若因工程建设需要延长工程监理服务期的，监理

人不得因工程监理服务期延长而要求增加工程监理服务费。监理

服务期内，工程施工阶段监理人的总监理工程师、总监代表、专

业监理工程师、造价人员、资料员须在工程现场开展监理服务工

作；工程收尾阶段造价人员、资料员须在工程现场或委托人指定

场所开展为期 6 个月的工程收尾相关监理服务工作。

（二）监理人员配备要求：总监理工程师 1 名，要求为注册

监理工程师、注册专业为房屋建筑工程；总监理工程师代表 1 名，

要求为注册监理工程师、注册专业为房屋建筑工程；或具有中级

或以上专业技术职称、3 年或以上工程实践经验并具有专业监理

工程师上岗证。专业监理工程师（工程师职称以上）5 名：土建，

装修、机电、给排水、工程测量各 1 名；（专业以职称证专业或

毕业证专业为准）。造价工程师 1 名，具备国家注册造价工程师

资格。安全监理员或注册安全工程师 1 名，要求为取得安全监理

员证书或注册安全工程师资格证书和注册证。资料员 1 名，熟悉

建设工程档案归档要求，整个施工期常驻工地。

九、支付和结算方式

委托人同意按以下的支付时间与金额，支付监理人的报酬：
序号 款项 当期支付数额 支付日期 支付条件

1 预付款 监理酬金×10% 合同签订且监理机构人员进

场之日起 10个工作日内

本合同签订生效

2 进度款 监理酬金×30% 工程完成结构封顶，验收合

格后 10个工作日内

工程主体结构封顶

3 进度款 监理酬金×40% 监理范围内的工程竣工验收 工程竣工验收合格



合格后 10个工作日内

4 结算款 付至结算监理酬

金的 95%

监理范围内的工程审定结算

后 10个工作日内

审定工程结算

5 竣工保修

期质量保

修期

结算监理酬金×

5%

工程竣工验收合格之日起满

两年后十天内

竣工验收合格后满

两年

十、保密要求：

为保护采购方的合法权益，保证合作双方实现顺利合作，避

免因信息泄露而给采购方造成损失，本项目的供应商以及参与本

项目的所有员工承诺遵守保密要求，在项目实施过程中，对采购

方所提供的相关资料、数据均须按照相关保密制度及规定严格保

密，不得向任何第三方提供或泄露本项目的相关信息。如发生泄

密情况，供应商承担一切由此引起的后果并承担赔偿责任。

十一、其他要求

（一）派员现场监理人防地下室建设项目施工安全、质量、

进度及造价等情况，并加强施工管理和工程结算等工作。

（二）按业主方提供的施工合同、施工图纸和工程量清单，

做好监理规划、监理日志、会议纪要和质量评估报告等服务成果。

（三）本次报价包含监理费、人工费、税费等一切与本次项

目有关的费用，不得以任何形式分包、转包。


