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寺右新马路北一街三巷5号业务用房维修改
造项目工程设计采购需求

一、项目名称

寺右新马路北一街三巷 5号业务用房维修改造项目工程

设计。

二、项目概况

本项目估算总投资 276.049088 万元（最终以财政预算

批复为准），其中：工程费 230.59 万元，工程建设其他费

32.31 万元，预备费 13.15 万元，所需资金在市住房城乡建

设局部门预算中统筹解决。本项目维修改造工程设计面积为

1230 ㎡，其中会议室、接待室等公共服务用房改造面积 31.6

㎡，主入口大堂、对外服务大厅及电梯厅等公共服务空间

305.8 ㎡，卫生间改造面积 34.5 ㎡，设备用房改造面积 24.5

㎡，广州市建设领域管理应用平台体验中心、综合服务中心、

建筑产业队伍建设展示中心等业务功能用房改造面积

833.60 ㎡。

三、招标范围及设计要求

（一）招标范围

1.设计内容：包括按照合同约定的范围内的方案深化设

计、施工图设计、概算、现场服务、施工及验收过程的配合、

施工过程中的方案优化及设计变更；全过程设计服务及协调

工作；施工及验收过程的配合、竣工图审核及盖章等。
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包括但不限于：

（1）现状摸查及编制摸查报告：报告包含但不限于项

目概况、项目现状、地下管线、周边市政条件、报批报建工

作进展、建设工作界面、设计工作计划、存在的问题及相关

建议等内容，前期摸查报告需经建设单位审核通过后视为完

成。

（2）设计方案报审工作(含修建性详细规划设计工作）：

在编制设计方案过程中，根据建设单位需求对实际功能布局

进行深化优化，在现行政策规定下完成设计方案审查。设计

方案审查范围包括总平面及竖向规划设计、管线综合设计、

建筑布局、建筑平立面、环境节能保护等（具体以建设单位

要求及规划报建主管部门最新政策要求为准）。

（3）设计主要阶段工作内容：负责方案设计、初步设

计、施工图设计、完整版施工图编制和竣工图审核工作，包

括但不限于：总平面规划、建筑、结构、人防、消防、给排

水、电气、建筑智能化系统、暖通、室内装修、安防设计、

标识导引系统、防雷、环保工程、管线综合平衡、设备选型

意见等专业内容。

（4）建筑节能新技术的应用及设计：包括但不限于节

能、环保、绿色建筑等专项工程设计。根据绿色建筑相关规

定，开展项目绿色建筑设计工作。

（5）其他工作：
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①造价文件编制工作：完成本项目立项批复范围内工程

投资估算、概算及设计变更、预算（含变更预算）等造价文

件的编制工作（含管线迁移、临设搭建等）及相关配合报审

工作，细化设计过程的投资控制工作要求，包括分解、落实、

反馈各阶段、各专业技术经济指标、限额设计量化指标。

②技术配合工作：建设单位后续各类（招标）工作配合、

施工配合、现场服务、竣工图编制配合服务等。

③报建配合工作：立项批复范围内综合管线规划设计报

批、建筑设计方案审查等的所有用地、规划、建筑、技术、

管线、专项等各类报建配合、协调工作等。

④设计文件修改、完善工作：根据政府相关行政主管部

门、行业主管部门的审批意见无条件地修改、完善各阶段的

设计成果文件，确保其满足相关的审批要求；根据施工图审

查单位的审查、建设单位的设计评审、建设单位组织的专业

人士的意见对设计成果文件进行修改、完善。

2.设计工期：20 天

（二）设计要求

1.功能需求：合理规划广州市建设领域管理应用平台体

验中心、建筑产业队伍建设展示中心、综合服务中心、对外

服务大厅、主入口大堂、卫生间等空间，满足中心的不同业

务需求，提高空间利用率；充分考虑业务流程的便捷性，确

保各功能区域之间动线流畅，互不干扰。
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2.安全要求： 严格遵循国家及地方相关建筑、消防、

结构、电气等设计规范和标准，确保设计方案安全可靠；完

善消防系统设计，包括火灾自动报警系统、消火栓系统、自

动喷水灭火系统等，确保疏散通道畅通，满足消防安全要求；

优化电气设计，对老旧线路进行全面更新改造，合理配置电

力负荷，防止电气火灾等安全隐患。

3.环保与节能要求：选用环保、节能型建筑材料和设备，

符合国家相关环保标准，减少装修污染，营造健康的办公环

境；采用节能设计理念，如合理利用自然采光、通风，优化

空调系统设计，提高能源利用效率，降低办公成本。

4.美观与实用性要求：设计风格应简洁、大方、现代，

与单位的行业特点和文化氛围相契合，同时注重实用性和舒

适性；注重细节设计，如色彩搭配、材料质感、家具布置等，

提升整体空间品质和视觉效果；考虑办公设备、家具的合理

摆放和预留空间，确保设计方案具有良好的可实施性和使用

便利性。

5.严格按照《党政机关办公用房建设标准》（发改投资

〔2014〕2674 号）控制造价。

四、投标人资格要求

（一）在“广东省网上中介服务超市”入驻的工程设计

单位。

（二）具备独立法人资格（提供营业执照复印件）。

https://ygp.gdzwfw.gov.cn/zjfwcs/gd-zjcs-pub/home
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（三）工程设计资质：须具备工程设计综合甲级资质，

或建筑行业设计丙级或以上资质，或建筑行业（建筑工程）

专业设计丙级或以上资质。

（四）具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，无

重大违法记录和不良信用记录（可通过信用中国等官方网站

查询）。

（五）本项目不接受联合体投标。

（六）本项目属于专门面向中小企业采购的项目，货物

类采购项目供应商所投产品制造商须为符合本项目采购标

的对应行业政策划分标准的中小微企业，工程类、服务类采

购项目供应商须为符合本项目采购标的对应行业政策划分

标准的中小微企业，残疾人福利性单位、监狱企业视同小型、

微型企业。专门面向中小企业采购的项目不再执行价格评审

优惠的扶持政策（提供中小企业声明函）。本项目采购标的

根据《国家统计局关于印发<统计上大中小微型企业划分办

法(2017)>的通知》（国统字〔2017〕213 号）对应的大中小

微型企业划分标准，划分为建筑业。


