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一、项目概况

（一）项目区位

项目地块位于东城街道榴花片区，地块面积约 5.2 公顷，规划范

围约 10.1 公顷，项目片区未有控规覆盖，近期计划引进高端产业项

目，项目地块唯一相邻道路为滨江路，滨江路与地块周边临近道路均

无连接，因此项目地块出行需要绕行大段路程，交通不便。为加快解

决项目的开工建设和交通出行问题，特此开展本次项目地块选址评估

工作。

图 1 项目基地航拍图

（二）项目功能区位

本项目位于东城与茶山两镇交界处，寒溪河东岸；紧邻茶山京山

和东城桑园、温塘三大现代化产业园。



图 2 项目功能区位图

二、项目背景

东城街道拟引进电子信息领域优质企业，于榴花片区选址落实建

设相关产业园。由于地块暂无控规覆盖，且无法纳入东城街道相邻片

区控规，本次调整开展规划选址评估工作，落实为一类工业用地，容

积率 3.5，为地块后续审批及开发提供依据。

三、工作内容及成果要求

根据地块周边的现状环境特征、上位规划要求，对项目先进性、

环境影响、交通影响、公共配套设施影响等一系列问题进行论证，通

过意向性方案比较验证，综合提炼形成地块的规划控制要素，为核发



选址意见书及规划设计条件提供论证依据。结合相关要求，选址评估

主要包含以下内容：

（一）项目背景

明确项目整体研究范围和选址评估范围，对项目的编制背景、区

位、建设情况、用地现状、道路交通、建设诉求等进行概述。

（二）相关规划分析

与东莞市国土空间规划、总体规划、土地利用总体规划、生态控

制线等上层次规划进行校核评估，并根据相关要求确定用地方案。

（三）选址合理性评价

从规划功能定位、基地适建性等方面对选址位置的合理性进行评

价。

（四）建设规模评价与地块开发建议

根据规划需求和相关规范，合理评估项目建设规模。

根据建筑方案，结合现状条件和上层次规划要求，从功能布局、

建筑退让控制、建筑形态、环境景观等方面提出地块开发建议。

（五）道路交通规划

分析区域交通条件和道路规划情况，对整体研究范围内的道路交

通条件进行评估，在车行交通组织、公共交通、慢行系统、道路停车

等方面提出优化方案。

（七）竖向与市政工程规划

对竖向规划和给水、排水、供电、燃气、通信等市政基础设施的

规划设计条件进行评估。

（八）评估总结和规划控制建议

综合以上内容得出评估结论，明确地块控制指标和规划实施控制

要点等。



（九）生态控制线调整

依据相关规范的要求，开展生态控制线调整工作。结合项目发展

需求，从区位分析、上位和相关规划指引、调整内容等多方面对调整

地块开展调整论证，按要求形成调整成果，具体内容包括:

(1)项目概况：结合调整地块区位特征，说明涉及调出生态线调

整的用地位置及相关概况;

(2)调整方案说明：校核调入生态控制线地块的上位规划及其现

状情况，形成详细的论证说明。

最终形成项目成果如下：

1、规划选址评估及地块控制性详细规划成果（包含用地规划图、

图则和报告）

2、生态控制线调整成果报告（包括图件和报告）。

四、成果编制安排

阶段 工作 工作内容 时间

第一阶

段

前期调研及

初步成果编

制

详细梳理甲方提供的现状资料，

并校核上位情况，形成初步成果

上报镇街、自资局审查。

合同签订

之日

起 20个

工作日

第二阶

段

中期成果阶

段

征求市级各部门意见并进行批前

公示。根据意见对成果内容进行

完善，形成完整的规划成果。

20个工作

日

第三阶

段

最终成果编

制

完整成果报规委会审议，并根据

规委会审议意见对成果内容进行

完善，形成最终的规划成果。

20个工作

日
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