
东莞市石龙中学消防设施维护保养服务项目

用户需求书

第一章 项目概况

项目名称：石龙中学消防设施维护保养服务项目

服务地点：石龙中学校区、体育馆

服务范围

石龙中学校区：教师宿舍、饭堂、学生宿舍、办公楼、

教学楼、艺术楼、实验楼及门卫室等，总建筑面积约 62333

㎡。

体育馆：看台、车库、体育馆主体，建筑面积合计约 28633

㎡。

服务期限：1 年（具体以合同签订时间为准）

服务方式：中标人派驻持证专业人员驻场 / 24 小时响

应，提供全周期消防维保服务。

第二章 服务内容与工作标准

一、每月巡查（全覆盖，每月 1 次，填写规范记录表）

消防供配电设施：消防电源、自备发电设备、配电房 / 发

电机房、末端切换装置。

消防供水设施：水池 / 水箱、水泵 / 控制柜、稳压 / 增

压泵、水泵接合器、管网阀门、泵房环境。

消火栓系统：室内外消火栓、消防卷盘、启泵按钮。

自动喷水灭火系统（含大空间水炮）：报警阀组、末端



试水压力、水炮自检。

应急照明与疏散指示标志：外观、通电、应急启动状态。

火灾自动报警系统：主机、主备电源、探测器、手动报

警按钮。

应急广播系统：扬声器、扩音机。

消防专用电话：分机、插孔电话。

防火分隔设施：防火门、防火卷帘。

灭火器：外观、摆放位置、完好情况。

其他应巡查内容。

二、每月检查测试（每月 1 次，填写测试记录表）

消防供配电：主备电切换、发电机自动 / 手动启动、燃

料检查。

消防供水：水池 / 水箱水量、增压压力、水泵启泵 / 主

备泵切换、阀门功能。

消火栓系统：室内外消火栓、启泵按钮、系统联动功能。

应急照明 / 疏散指示：电源切换、充电、标识正确性。

自动喷水系统：末端试水、自动启停泵、大空间水炮模

拟喷水与压力测试。

每季度抽测：探测器、报警按钮；防火门 / 卷帘 / 电

动防火阀联动；灭火器压力、有效期、型号核查。

其他应测试的系统联动功能。

三、年度联动检查（每年 1 次，含年度检测报告）

消防供电：供电功能、主备电切换、供电能力检验。

消防给水：最不利点消火栓 / 水炮出水试验（水箱供水



+ 水泵供水）。

全系统联动测试：每年不少于 2 次。

循环检查：每 12 个月对每个消火栓、卷盘、水炮检查

不少于 4 次。

出具年度消防设施维保检测报告。

第三章 人员与服务要求

人员配置：配备 2–3 名持有效消防设施维保资质人员

组成专业维修队，24 小时服务。

人员备案：合同生效后 3 日内书面报送人员名单备案；

人员变更提前 7 天书面通知采购人。

故障响应时效

一般故障：接到通知 1 小时内到场处置。

紧急故障：接到通知 30 分钟内到场处置，快速修复。

检查配合：消防主管部门检查时，维保人员必须现场全

程配合。

培训演练：每年为校方人员开展消防设施操作培训与演

练不少于 2 次，提供培训资料与记录。

赛事保障：体育馆举办比赛期间，安排不少于 1 名技

术人员 24 小时现场值班。

制度遵守：严格遵守学校规章制度，服从管理与工作安

排。

第四章 服务成果与资料提交



每次巡查、检查、测试、维修均须填写标准化记录表，

每月汇总提交采购人。

故障处理完毕后 24 小时内提交维修报告与验收记录。

每季度提交季度维保总结，每年提交年度维保报告 +

检测报告。

所有资料须纸质版 + 电子版归档。

第五章 验收标准

所有消防设施功能正常，符合国家消防规范及行业标准。

巡查、检测、维修、培训、演练等工作 100% 按要求完

成，记录完整真实。

故障响应及时率 100%，维修合格率 100%。

顺利通过各级消防部门检查，无因维保不到位导致的问

题。

第六章 报价要求

报价为总价包干，包含人工费、材料费、交通费、管理

费、税费、培训费、检测费等所有费用。

报价应合理，不得以低价恶意竞标，中标后不得擅自增

加费用。

第七章 违约责任

未按要求巡查、检测、培训，每次予以警告并限期整改。

响应超时、维修不及时造成影响的，采购人有权扣减服



务费并追究责任。

因维保失职导致消防设施失效、检查不合格或安全事故

的，依法承担全部责任。

第八章 附则

本需求书为合同不可分割的一部分，与合同具有同等法

律效力。

中标人应严格按照本需求书执行，否则视为违约。

采购人保留对服务内容合理调整的权利。

东莞市石龙中学
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