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项目需求书

一、项目背景

为进一步加强我区老旧小区既有住宅增设电梯工程安

全管理，完善工作机制，切实保障住宅结构质量安全和居住

安全。现需通过政府购买服务的方式委托具有相应资质的单

位开展增设电梯拆改房屋承重结构复核工作，旨在加强结构

安全质量监管和排查隐患、减少因提交虚假房屋结构安全材

料而导致我局败诉的风险、提高对于结构安全的专业审查能

力。

二、立项依据

根据《关于加强住宅室内装饰装修安全管理工作的紧急

通知》文件要求，装饰装修房屋应符合相关规定，不得擅自

变动建筑主体和承重结构、增加楼面荷载或者非法改建房屋

等。如发现房屋安全隐患，应按照规定进行房屋使用安全鉴

定，并根据鉴定结果及时委托设计、施工单位维修加固房屋。

鉴定、设计、施工单位应严格执行相关标准规范，消除房屋

安全问题。

三、项目概况及内容

（一）项目名称：拆改房屋承重结构复核

（二）项目服务时长：合同签订日起至 2026 年 12 月 31

日

（三）项目主要内容

1.项目地点：广州市海珠区
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2.项目规模：拆改房屋承重结构复核约 50 宗

3.复核内容、方式和要求

复核检测单位了解该房屋拟增设电梯报建范围是否有

存在拆改房屋承重结构情况，对该房屋报建方案进行技术复

核。收集相关设计图纸、施工资料。根据现场检查、复核结

果，出具拆改房屋承重结构复核报告。

4.依据标准和方式

满足《广州市房屋使用安全管理规定》（广州市人民政

府令第 164 号）《关于加强住宅室内装饰装修安全管理工作

的紧急通知》等最新标准和项目所在政府部门要求。由复核

检测单位出具《拆改房屋承重结构复核报告》一式 2 份。

四、服务机构资质要求

（一）投标单位必须具有广州市住建部门认可的房屋安

全鉴定备案资质。

（二）根据项目内容和项目规模的需要，乙方（检测机

构）应投入 1 名项目负责人或 1 名技术负责人，不少于 2 名

相关专业的工程师或研究生学历以上技术人员，常驻广州市

固定办公场所提供稳定的服务。

（三）项目负责人或技术负责人必须具备注册结构工程

师资质认证，并且具备相关房屋安全鉴定的管理能力和经验。

注：以上技术人员相关专业为符合本技术服务项目内容

相关规定的职称和学历。

五、项目预算情况

拆改房屋承重结构复核项目预估 2026 年共约 50 宗。拆
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改房屋承重结构复核项目同一地址初次为 800 元，同一地址

再次复核的为 200 元，该项工作合计费用最高限额为 5万元。

价格选取方式为项目总额价低者得，其中价格范围同一地址

初次复核最高报价为 800 元，同一地址再次复核最高报价为

200 元。

六、项目付款方式

项目费用付款时间分为两个阶段，具体如下：

1.2026 年截至 6 月 30 日为第一统计结算阶段；

2.2026 年 7 月 1 日至 12 月 31 日为第二统计结算阶段。

因甲方使用的是财政资金，付款时间为向政府采购支付

部门提出办理财政支付申请手续的时间（不含政府财政支付

部门审核的时间）。甲方应在规定的付款时间内及时提出支

付申请，并跟踪完成后续支付手续，乙方不得以此追究甲方

逾期付款责任。
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