
中山市石岐中心小学 2026 年补短板工程监理服务项目采购需求书

一、项目名称

中山市石岐中心小学 2026 年补短板工程监理服务项目采购需求书

二、项目业主情况

1.业主单位：中山市石岐中心小学

2.项目地址：中山市东区东文路 2号

3.联系人：刘老师

4.联系电话：0760-88387518

三、中介服务名称

中山市石岐中心小学 2026 年补短板工程监理服务

四、资质要求

服务商须具备房屋建筑工程监理乙级及以上资质，已在广东省网

上中介服务超市完成工程监理类别登记，无政府采购失信、无故放弃

中选等不良履约记录。

五、服务内容、项目概况与服务预算上限

（一）项目概况

本项目为学校补短板修缮工程，工程总投资额：218225.10 元。

项目施工内容仅为：综合楼楼顶补漏工程，包含楼顶基层清理、防水

卷材铺设、屋面保护层修复、排水口疏通、屋面伸缩缝密封处理等全

部防水修缮施工内容。

（二）监理服务内容

1.全过程施工监理：对综合楼楼顶补漏工程施工全过程实施质

量、进度、造价、安全文明施工管控，落实安全监督、合同管理、资

料管理及参建各方协调工作；

2.编制监理专项资料：编制本项目针对性施工监理方案、监理规

划、监理实施细则、监理日志、旁站记录、屋面基层、防水卷材、保

护层等隐蔽工程验收记录、分部分项验收资料、竣工监理评估报告、



监理工作总结等全套监理档案；

3.全过程质量验收管控：防水材料进场核验、基层工序报验、防

水隐蔽工程旁站验收、屋面完工分部验收、整体竣工验收、竣工资料

审核；

4.缺陷责任期跟踪服务：工程竣工验收后缺陷责任期内定期屋面

渗漏巡查，跟踪渗漏点位整改、维修复核；

5.配合学校完成财政结算、审计、教育主管部门检查，完整移交

全套监理归档资料。

（三）服务预算上限

本监理服务预算上限：7000 元，服务商报价不得超出预算上限。

服务金额：50.00%下浮率至 30.00%下浮率

六、公开选取方式和计价标准

1.公开选取方式：方案择优选取

2.报价方式：下浮率报价

3.计价依据：

（1）《建设工程监理与相关服务收费管理规定》及所附《建设工程

监理与相关服务收费标准》(发改价格〔2007〕670 号)；

（2）《中山市人民政府办公室关于印发中山市市级财政性资金投资

项目前期工作经费管理办法的通知》(中府办〔2024〕19 号)；

按上述文件规定计算基准收费后采用下浮计费，最终合同价款 = 监

理收费基准价 ×（1 - 中选下浮率）。

七、服务时间

本项目采购合同自双方盖公章后生效。本项目服务期为 12个月，

自合同生效之日起开始计算，覆盖屋面防水施工全过程及缺陷责任期

巡检服务，不因施工工期长短调整合同总价。

八、验收

1.验收时间：全部监理服务工作完成、屋面补漏工程竣工且监理

资料完整归档后组织验收；

2.验收程序：双方共同验收；

3.验收标准：国家现行屋面防水工程、建设工程监理相关国家标

准、中山市财政基建项目档案管理规范；



4.验收不合格的处理方式：依据《中华人民共和国民法典》等法

律以及项目实际情况，监理单位限期完善资料、完成现场复核整改，

逾期未整改到位，业主有权暂缓支付服务费并追究相应违约责任。

九、结算方式

服务期满并验收合格后的 30个工作日内，项目业主向中选中介

服务机构一次性支付合同总金额。

十、违约责任

当事人一方不履行合同义务或者履行合同义务不符合约定的，应

当承担继续履行、采取补救措施或者赔偿损失等违约责任。当事人一

方未按照约定支付合同款的，对方可以要求其支付合同款。当事人可

以约定一方违约时应当根据违约情况向对方支付一定数额的违约金，

也可以约定因违约产生的损失赔偿额的计算方法。当事人就迟延履行

约定违约金的，违约方支付违约金后，还应当履行债务。

十一、补充合同和解决争议方式

采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后可以签订补充合同，

但补充合同不得与《中华人民共和国民法典》和广东省网上中介服务

超市相关管理制度相抵触。对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商

解决。协商不成的，通过仲裁的方式解决。

十二、专项监理要求

1.监理单位需针对屋面防水工程编制专项监理细则，防水铺设、

闭水试验环节必须全程旁站；

2.严格监督施工单位落实校园安全防护，做好楼顶施工围挡、学

生隔离、施工噪音及雨水导流管控；

3.全套监理资料一式四份整理归档移交学校，满足教育系统基建

档案及财政审计要求。

中山市石岐中心小学

2026 年 7 月 14 日
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