
一、项目概况

东城街道运河东片区位于东江大道-银铃路-莞龙路-环

城东路的围合区域，编制范围规划面积为 241.58 公顷，其中

下桥约 71 公顷，上桥约 158 公顷，柏洲边约 12 公顷。

图 1 东城街道运河东片区范围

二、项目背景



（一）贯彻落实党的二十大报告提出高质量发展的要

求，推动城乡区域协调发展向更高水平和更高质量迈进。

（二）广东省委十三届二次全会启动实施“百县千镇万

村高质量发展工程”，着力强化乡镇联城带村节点功能，推

动城乡区域协调发展向更高水平和更高质量迈进。东城街道

作为中心城区重要的经济发展力量，应当深入贯彻落实广东

省“百千万工程”的工作部署，争创城乡区域协调发展的示

范标杆。

（三）东莞市东城街道运河东片区地处东莞市中心城区

北部，北临石碣镇，范围内辖下桥、上桥、柏洲边等三个社

区，总面积约 241.58 公顷，常住人口约 1.62 万人，户籍人

口约 3783 人，以传统制造业为主，部分电子信息制造企业，

产业附加值低，亟待优化整合。为消除城乡差距，进一步落

实“百千万工程”工作开展，需统筹运河东片区三个社区的

整体提升工作，推动城乡一体化发展，打造“百千万工程”

典型示范区。

（四）整合下桥公园、松岗公园、滨江绿地及古村落等

优势资源，积极融入东江水岸文化带建设，提升区域整体竞

争力。

（五）运河东片区人文资源富集、交通区位便利、生态

资源优良。然而，上述潜力尚未充分释放，目前片区面临增

长动能不足、产业能级不高、文化资源开发滞后、交通体系



不完善、空间品质有待提升等挑战。通过对运河东片区的综

合提升进行系统谋划，有利于有效整合古村落、历史文物、

生态资源，协同联动石碣等东江沿岸镇街，共同推进“东江

水岸文化带”建设，全面提升东城街道的文化旅游能级。

（六）开展运河东片区控制性详细规划，统筹破解 TOD

功能不确定性、基建工程协同及社会诉求统筹难题。

三、工作内容及成果要求

从运河东片区三个社区的文化特色、地理区位、生态本

底、产业发展和城乡融合等特色入手，摸底调查分析运河东

片区山水自然生态资源、历史文化资源、产业发展状况和乡

村振兴与“百千万工程”建设基础，衔接国土空间规划，提

供涵盖战略研究、空间布局、交通分析、土地整理等方面的

控制性详细规划及图则。

（一）现状调研与分析

深入开展运河东片区各园区、村社访谈，充分了解运河

东片区范围内现状自然条件、社会经济发展情况、产业结构

与布局、历史文化资源、城乡风貌、道路交通设施、基础设

施与公共服务设施和建设基础、土地利用现状与权属、社会

人口特征等，进行全面分析与评估。

（二）上位规划解读与衔接



系统解读并严格落实国家、省、市相关法律法规、政策

及上位国土空间总体规划等的要求，确保本规划的科学性与

合规性。

（三）规划定位与目标

基于运河东片区资源禀赋和发展核心问题，提出运河东

片区总体功能定位，明确本区域的发展定位、功能构成、发

展规模与核心控制目标。

（四）土地利用规划

划定各类建设用地范围，确定各地块的土地使用性质、

用地面积、容积率、建筑密度、建筑高度、绿地率等核心控

制指标。

（五）空间布局与形态引导

优化空间结构，组织公共空间系统，提出城市设计原则、

建筑风貌、天际线、视线通廊等形态管控要求。

（六）综合交通规划

完善道路系统网络，明确道路等级、断面、交叉口形式，

落实公共交通、停车设施、慢行系统等布局要求。

（七）公共服务设施、市政基础设施规划

依据标准和需求，合理布局教育、医疗、文化、体育、

社会福利等各类公共服务设施。统筹给水、排水、电力、通

信、燃气、环卫、防灾等市政设施的规模、布局及管网规划。



最终形成项目成果如下：

1、《东莞市东城街道运河东片区控制性详细规划》成

果报告一份；

2、图集（完整的规划文本、规划图集、规划说明书、

基础资料汇编、必要的专题研究报告、数据光盘（含所有可

编辑的矢量图形文件、文档文件等）及相关部门审查所需的

各类材料）；

备注：后续可根据研究成果具体内容需要进行优化调

整。

四、成果编制安排

阶段 工作 工作内容 时间

第一阶

段

前期调研及

初步成果编

制

(1)详细梳理甲方提供的现状资

料，并进行现场踏勘、调研访谈

等；

(2)初步完成整体层面的工作方

案，完成编制计划书。

合同签订

之日

起20个

工作日

第二阶

段

中期成果阶

段

(1)与甲方相关负责领导进行初

步沟通，确定运河东片区整体方

向，并修改初步成果;

(2)进一步细化编制计划书、规划

草案。

20个工作

日

第三阶

段

最终成果编

制

(1)就中期成果与相关领导进行

汇报，征求各部门意见；

(2)根据汇报意见对成果内容进

行完善，形成完整的规划成果。

20个工作

日



五、其它

投标文件需提供简单的规划研究方案建议，主要说明项

目的研究方向、研究内容等。


