
项目业主采购需求书

说明：1.本文件仅供参考。项目业主应根据法律法规的规定、中介服

务的行业管理规定和项目实际情况拟定采购需求。

2.项目业主应详细列出采购需求的各项内容，使中介服务机构全

面、准确理解采购需求、计算投报价格和提出响应方案。

3.本文件仅适用于广东省网上中介服务超市“方案择优选取”方

式。

类别 建议

1 名称
海岸幼儿园外墙修缮工程监理项目采购需

求书

2 项目业主情况

项目业主名称：珠海市高新区海岸幼儿园

地址：珠海市香洲区唐家湾镇半岛二路 61

号

联系电话：13112380610

联系人：王一娇

3 中介服务名称 工程监理

4
对中介服务机

构的资质要求

资质要求（含备案、登记、承诺制等）。资

质要求应当以法律和法规的要求为准。

5
服务内容和服

务要求

包括但不限于：

1.项目基本情况：海岸幼儿园外墙修缮工程

监理，共维修 6 面墙，施工要求：中庭部分



的按照最后的图纸施工，保留面砖然后防水

+涂料；外围的一圈山墙位置，面砖拆除+空

鼓/裂缝渗漏位置检查+空鼓渗漏位置处理

至基层补漏+其余位置不用处理至基层+整

体防水+涂料。

2.服务类型：工程监理

服务要求： 早晚必到，关键工序旁站：每

天至少一名监理到现场签到。当进行墙面基

层处理、保温板粘贴等“隐蔽工序”时，监

理必须全程旁站监督，因为一旦封上外层就

看不见了。

· 盯紧入场材料：核查每批材料（如保温

板、涂料）的合格证、环保及阻燃证明。为

防止以次充好，还会现场取样送检，杜绝不

合格材料进场。

· 安全巡查与协调：每天在校园内巡视施

工围挡是否牢固、高空作业是否系安全带、

用电是否规范。同时还需定期组织施工方和

园方开简短的现场碰头会，协调施工时间、

场地占用等问题。

· 记录与验收：记录每天的施工情况、检

查结果和影像资料。在每道工序完工后，需



验收合格才能允许施工单位进行下一步。

共分为以下四个阶段：开工前（审查阶段）

施工队进场前，监理先审核施工方案、人员

资质和进度计划。施工中（核心监管阶段）

把控施工工艺（平整度、粘结强度等）、督

促工期、严格审核工程变更和签证费用。完

工后（验收阶段）组织逐项检查验收，审核

竣工资料，并协助教育科进行最终验收。保

修期（回访阶段）工程交付后，在保修期内

定期回访，若出现质量问题协助确认原因并

督促修复。

3.工程项目地址为珠海市香洲区唐家湾镇

半岛二路 61 号海岸幼儿园，资金投入为

396666.22 元。

6
合同履行地点

和方式

1.提供服务的时间为 8 月 15 日开始，地点

是珠海市高新区海岸幼儿园。

2.提供服务的地点为珠海市高新区海岸幼

儿园托 B 班。

7
公开选取方式

和计价标准

1.公开选取方式：方案择优选取。

2.报价方式：报总价。

3.计价标准：按照工程项目总价的 2%计算。

8 服务时间 本项目采购合同自双方盖公章后生效。本项



目服务期为自合同生效之日起开始计算。

9 验收

1.验收时间：服务完成后验收。

2.验收程序：双方共同验收。

3.验收标准：国家标准。

4.验收不合格的处理方式：验收不合格的判

定标准、验收不合格的处理（整改、重新制

作、不再履行合同、解除合同、支付违约金、

赔偿采购人损失、依法宣告合同无效、依法

撤销合同等），根据《中华人民共和国民法

典》等法律以及项目实际情况确定。

10 结算方式

服务期满并验收合格后的 10 个工作日内，

项目业主向中选中介服务机构支付合同总

金额 6000 元。

11 违约责任

当事人一方不履行合同义务或者履行合同

义务不符合约定的，应当承担继续履行、采

取补救措施或者赔偿损失等违约责任。

当事人一方未按照约定支付合同款的，对方

可以要求其支付合同款。

当事人可以约定一方违约时应当根据违约

情况向对方支付一定数额的违约金，也可以

约定因违约产生的损失赔偿额的计算方法。

当事人就迟延履行约定违约金的，违约方支



付违约金后，还应当履行债务。

12
补充合同和

解决争议方式

采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后

可以签订补充合同，但补充合同不得与《中

华人民共和国民法典》和广东省网上中介服

务超市相关管理制度相抵触。

对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商解

决。协商不成的，通过诉讼（或仲裁）的方

式解决。——必须明确选定诉讼还是仲裁，

两者都选或者两者都不选，该条款无效。

13 备注

1.如果监督管理部门对有关服务已经拟定

“合同范本”，业主单位、中选中介服务机

构应当使用有关“合同范本”；如果监督管

理部门未有“合同范本”，业主单位、中选

中介服务机构应当根据《中华人民共和国民

法典》等法律法规的规定自行拟定合同。

2.合同的实质性内容，应当与采购公告、采

购结果的内容一致。合同的实质性内容是指

合同标的、数量、质量、价款或者报酬、履

行期限、履行地点和方式、违约责任和解决

争议方法等（即表格中的序号 1-10）。

3.合同的变更、终止等，适用《中华人民共

和国民法典》等法律法规的规定。
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