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建筑结构安全性及抗震鉴定报告

报告编号：仲润鉴字[2024]第 0000号

委托单位

（委托人）
茂名市桥南小学

联系人 ——

联系电话 ——

房屋地址 广东省茂名市茂南区官山西路坡嘴 1号 房屋名称 食堂

结构形式 混 合 层 数 一层 委托日期 2025-07-18

鉴定面积(m2) 约 203.15 建筑年代 1989年 鉴定日期 2025-07-21

用 途 食堂 产 别 其 它 鉴定等级 Csu级

鉴定类别 建筑结构安全性及抗震鉴定

主要检查

情况综述

1、该房屋上部主体结构未发现有因地基基础沉降而引起的倾斜现

象，实测倾斜值均满足规范要求；

2、抽检的承重墙体砌体砖强度均满足规范要求，抽检的承重墙体的

砌筑砂浆的强度均满足规范要求；

3、抽检的承重墙体受压承载力验算结果均满足承载力要求，抽检的

承重墙体高厚比验算结果均满足规范要求。

4、抽检的梁承载力验算结果满足承载力要求。

5、抽检的板承载力验算结果不满足承载力要求。

安全性鉴定

结论

根据上述各子单元安全性评定，依照《民用建筑可靠性鉴定标准》

（50292-2015）的要求，该房屋现时的安全性等级评定为 Csu 级。即“安

全性不符合本标准对 Asu 的要求，显著影响整体承载”。

抗震鉴定

结论

第一级鉴定：根据检查情况、检测数据及鉴定分析结果，依据《建

筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）中第 5.2.1至第 5.2.10条的规定，

该房屋承重窗间墙宽度不满足抗震构造措施规范要求。

第二级鉴定：根据上述检查、检测及抗震承载力验算结果，该房屋

上部结构现状的抗震承载力验算满足规范要求。
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综上所述，根据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009)，广东省

茂名市桥南小学食堂的整体抗震性能基本满足国家抗震设防烈度 7度区

标准设防类建筑的抗震设防要求。

处理

建议

1、建议房屋所有人或使用人聘请有资质的设计单位及加固施工单位

对不满足承载力要求的板进行加固处理。

2、使用人在该房屋后期使用过程中，如需改变房屋的使用功能或增

加使用荷载时，应委托有资质的设计单位核算许可后方可实施；且继续

使用中应加强房屋的维修养护，每年进行定期检查和维修养护，房屋使

用人应加强对房屋的监测，若发现有异常情况应及时采取安全措施，并

及时报告有关部门。

现场

鉴定

人员

姓 名 技术职称 执业注册证号 签 名

编写人

项目负责人

签发人

鉴定单位（鉴定专用章）

二〇二五年八月十五日
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一、工程概况

广东省茂名市桥南小学食堂（以下简称“该房屋”），朝向大致为坐西北向东南，据悉该

房屋建于 1989年，为一幢一层混合结构建筑，房屋主体以砖墙、砖柱、梁、板等承重构件共

同承重，以 240mm、180mm厚砖墙等围护及分隔；该房屋平面呈矩型布置，建筑面积约 203.15

㎡，房屋 1~7轴交 A~F 轴层高约为 3.4m、房屋 7~17 轴交 C~F轴层高约为 2.6m。现该房屋

作食堂用途使用。

该房屋外墙面为马赛克瓷砖饰面；内墙面为混合砂浆抹灰扫白饰面；室内地面铺设瓷砖；

门为铁门，窗为铝合金窗。屋面为不上人屋面（见房屋外立面）。

房屋外立面

二、检测鉴定目的

该房屋做为食堂用途使用，为了解该房屋的结构承载力是否满足安全使用要求，委托方

委托我单位对该房屋进行建筑结构安全性及抗震鉴定。

三、检测鉴定依据

1、《民用建筑可靠性鉴定标准》 （GB50292-2015）

2、《既有建筑物结构安全性检测鉴定技术标准》 （DBJ/T15-86-2011）

3、《建筑结构检测技术标准》 （GB/T 50344-2019）

4、《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》 （JGJ/T136-2011）

5、《砌体工程现场检测技术标准》 （GB/T50315-2011）

6、《建筑变形测量规范》 （JGJ/8-2016）
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7、《建筑地基基础设计规范》 （GB50007-2011）

8、《建筑结构荷载规范》 （GB50009-2012）

9、《建筑与市政工程抗震通用规范》 （GB 55002-2021）

10、《砌体结构设计规范》 （GB50003-2011）

11、《混凝土结构设计规范》 （GB 50010-2010）（2015版）

12、《混凝土结构现场检测技术标准》 （GB/T 50784-2013）

13、《混凝土中钢筋检测技术标准》 （JGJ/T152-2019）

14、《建筑抗震鉴定标准》 （GB 50023-2009）

15、《建筑工程抗震设防分类标准》 （GB 50223-2008）

16、《建筑抗震设计规范》 （GB50011-2010）（2016年版）

17、其它现行相关技术标准及委托方提供的相关资料。

四、检测鉴定主要内容

1. 结构现状调查

⑴ 对该房屋主体结构的形式、结构的布置进行检查、复核，明确结构承力及传力路线；

⑵ 对该房屋整体的使用状况、荷载分布情况进行调查；

⑶ 对该房屋的轴间距、层高、构件截面尺寸等结构尺寸进行测量复核；

⑷ 检查是否设置构造柱及圈梁，构造柱及圈梁尺寸是否满足规范要求；

⑸ 绘制建筑及结构平面示意图。

2. 结构使用条件调查核实

⑴ 对房屋结构上的作用进行检查（如恒荷载、活荷载等）；

⑵ 对房屋的内外环境进行检查（如腐蚀介质、高温等）；

⑶ 使用历史（含荷载变更历史）进行调查（如加层改造、扩建、自行拆改等）。

3. 变形测量

检查建筑物地基有无沉降变形，或其在上部结构中的反应检查；判断房屋地基基础是否

有相对不均匀沉降差产生，并通过其上部结构反应判断基础工作状态。

4. 质量缺陷、裂缝等损伤程度检查

⑴ 对该房屋结构构件的质量缺陷情况（如保护层剥落、钢筋锈蚀、材料的风化粉化等）

进行检查，必要时应局部打开检查；

⑵ 对该房屋结构或构件的裂缝分布与大小进行调查和测绘；构件裂缝检测是建立在对已

建结构进行全面调查的基础上，对构件裂缝进行检测并进行测绘，具体检测内容包括裂缝分

布情况、裂缝长度、裂缝宽度等，并分析裂缝成因及对现有结构的影响。
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5. 主体结构的材料检测

⑴采用“回弹法”对该房屋混凝土构件的混凝土强度按国家检测标准进行随机选点和抽

样检测；

⑵ 对砌体结构采用“贯入法”和“回弹法”对砖砌墙体抗压强度进行随机选点和抽样检测；

⑶具体检测数量需与委托方进行协商后，参照按照《建筑结构检测技术标准》

GB/T50344-2019规定的检测批次样本容量限值要求，现场确定。

说明：按照《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019规定的检测批次样本容量限值要

求，同时与委托方进行协商后确定检测抽检构件数量。实际执行中，应根据原设计施工资料、

改造设计施工图、结构的实际布置情况及构件完好、破损情况，对测试的部位及数量作出适

当调整。

6. 计算复核与评定

⑴ 按实际检测的结果，依据现行国家有关规范对房屋主体结构进行计算复核；

⑵ 根据现场查勘及检测的情况、计算复核结果依据现行国家有关规范对房屋主体结构的

安全性等级进行评定；

⑶ 综合上述内容，提出安全性及抗震鉴定报告；并提出相应的维修或加固处理建议。

五、资料调查

据了解，房屋的原建筑相关资料原始资料详见表 5.1所示。

房屋的原建筑相关资料原始资料情况 表 5.1

提供的图纸和资料

岩土工程勘察报告 无（√），有（ ）勘察单位：不详

设计建筑施工图 无（√），有（ ）设计单位：不详

设计结构施工图 无（√），有（ ）设计单位：不详

设计其它专业施工图纸 无（√），有（ ）设计单位：不详

施工过程的质量保证资料 无（√），有（ ）施工单位：不详

图纸、资料由委托方提供，其真实性由委托方保证。

六、房屋主体结构检测与检查情况

㈠、房屋结构布置

1．该房屋平面呈矩型布置，总长约 51.18m、总宽约 6.40m。房屋主体以砖墙、砖柱、钢

筋混凝土柱、梁、板等承重构件共同承重，以 240mm、180mm厚砖墙等围护及分隔；该房屋

平面呈矩型布置，建筑面积约 203.15㎡，房屋 1~7轴交 A~F轴层高约为 3.4m、房屋 7~17轴
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交 C~F轴层高约为 2.6m。

2．房屋建筑平面布置如下图所示：
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首层建筑平面布置图
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㈡、地基基础检查

该房屋上部承重结构构件经查未发现有因地基基础不均匀沉降而引起的变形、开裂等损

坏现象。

㈢、主体结构变形测量

经用线锤对该房屋进行倾斜变形测量，偏移比值在 1/775~1/620之间，倾斜率实测值为：

0.21%，实测倾斜值均满足《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015第 7.3.10条要求，具

体数据详见“表 6.1：建筑物变形测量数据汇总表”。

综合以上变形测量结果表明，该房屋的实测倾斜值满足《民用建筑可靠性鉴定标准》要

求，说明房屋主体结构的地基基础工作状态基本正常、主体结构稳定。

建筑物变形测量数据汇总表 表 6.1

测量
点号

测量

位置

测 量 高 度（m）
方 向 位移量（mm）

倾斜量
（mm）

倾斜率（%）
起止高度 计算高

1# 5×A
0.2~3.3 3.1 X 4(H/775)

6.40 0.21
0.2~3.3 3.1 Y 5(H/620)

倾

斜

观

测

点

平

面

位

置

简

图

箭头表示倾斜方向 e表示垂直度偏差实测值 H表示测高

备注
1、倾斜量包括原墙饰面施工偏差

2、测点位置及倾斜方向见“倾斜观测点平面位置简图”。

㈣、整体使用状况、裂缝、老化检查情况汇总

1、上部承重及围护构件

该房屋室内可检查构件均未发现明显损坏现象。

2、该房屋门窗设备基本完好，具备正常使用功能。
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㈤、构件尺寸检查

现场对该房屋部分主要承重构件（砖柱、砖墙、混凝土梁）进行了截面尺寸、材料检测，

检测结果见表 6.2所示：

承重构件尺寸检测结果 表 6.2

构件位置 实测尺寸（mm） 材料

首层

10×C~F 180 烧结普通砖

4×B~F 240 烧结普通砖

11×F 240×240 烧结普通砖

6×B~E 200×500 混凝土

5~6×E 200×300 混凝土

5~6轴×B~F轴 100 混凝土

8~9轴×C~F轴 100 混凝土

㈥、构件强度检测

1. 采用 ZC4型砖回弹仪对该房屋部分承重墙体的砌体砖的强度进行现场检测，具体测试

数据详见“表 6.3：承重墙体砌体砖抗压强度检测结果”所示。

承重墙体砌体砖抗压强度检测结果 表 6.3

构件位置
抗压强度平均

值(MPa)

抗压强度最小值

(MPa)

抗压强度标准值

（MPa）

抗压强度

推定等级

首层

4×B~E 19.9 18.6 19.5 MU15

5×B~E 19.6 18.9 18.8 MU15

10×C~F 19.7 18.7 18.9 MU15

13×D~F 19.3 18.6 18.4 MU15

14×D~F 19.8 18.7 18.6 MU15

上述检测结果表明：该房屋抽检的烧结普通砖的强度最小值为 18.6MPa，满足《建筑抗
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震鉴定标准》（GB50023-2009）第 5.2.3条烧结普通砖最低强度为MU7.5的规定。结构承载

力验算时，砌体砖均按MU15考虑取值。

2. 采用 JC-SJ800B型贯入式砂浆检测仪对该房屋部分承重墙体的砌筑砂浆的强度进行现

场检测，具体测试数据详见“表 6.4：承重墙体砌筑砂浆抗压强度结果 ”所示。

承重墙体砌筑砂浆抗压强度结果 表 6.4

构件位置
贯入深度

平均值（mm）
抗压强度换算（MPa）

抗压强度

推定等级

首层

4×B~E 5.28 5.06 M5.0

5×B~E 5.35 5.00 M5.0

10×C~F 5.18 5.36 M5.0

13×D~F 5.30 5.10 M5.0

14×D~F 5.12 5.54 M5.0

上述检测结果表明：该房屋抽检的砌筑砂浆的强度最小值为 5.0MPa，满足《砌体结构设

计规范》（GB50003-2011）第 3.1.3条烧结普通砖采用的砂浆最低强度为M2.5的规定。结构

承载力验算时，砌筑砂浆的强度均按 5.0MPa考虑取值。

七、抗震鉴定

该房屋建于 1989 年，后续使用年限按 30 年考虑，根据《建筑抗震鉴定标准》（GB

50023-2009）第 1.0.5条规定，该房屋属于 A类建筑，其抗震鉴定应按现行国家标准《建筑抗

震鉴定标准》（GB 50023-2009）的要求对广东省茂名市桥南小学食堂各项目作如下评定。

1、场地、地基和基础

根据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）第 4.2.2条规定，茂名市茂南区属于 7度

设防区，被检测房屋为丙类房屋且地基基础现状无严重静载缺陷，符合上述条件，故可不进

行地基基础的抗震鉴定。

2、第一级鉴定：抗震措施鉴定

根据《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008），广东省茂名市桥南小学食堂属

于标准设防类（丙类）建筑，抗震措施应按本地区设防烈度要求核查其抗震措施。茂名市茂

南区属于 7 度设防区，因此，该房屋的第一级宏观控制及构造鉴定按 7度区考虑。按《建筑
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抗震鉴定标准》（GB50023-2009）的规定，对该房屋进行抗震构造措施检查砖混部分如表 7.1

所示：

表 7.1 结构布置和构造检查

核查项目 鉴定标准要求 房屋现状
鉴定意

见

房屋外观及内在质量 有无明显结构缺陷
无明显结构

缺陷
满足

承重墙厚度 ≥180 180mm 满足

房屋最大高度、层

数、层高

总高度 16m 3.4m 满足

层数 五层 一层 满足

结构

体系

刚性体

系要求

横墙间距 ≤15m 8.5m 满足

高宽比 ≤2.2（单面走廊宽度不计算） 0.84 满足

跨度不小于 6m大梁

支承
不应由独立砖柱支承

无独立支承

砖柱
满足

材料强

度等级

砖砌块 MU7.5 MU15.0 满足

砌筑砂浆 二层及以下不应低于M0.4 最小值为

5.0MPa 满足

整体性

连接构

造

纵横墙交接处连接 可靠 可靠 满足

房屋中易引起局部倒塌的部件

及其连接

承重窗间墙宽度 ≥1.0 0.4 不满足

承重外墙尽端至门窗

洞边的最小距离
≥1.0 9.9m 满足

综上所述，根据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）中第 5.2.1至第 5.2.10条的规

定，该房屋承重窗间墙宽度不满足抗震构造措施规范要求。
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3、第二级鉴定：楼层综合抗震能力指数法

由于第一级鉴定中有个别抗震措施不满足《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）中第

5.2.1至第 5.2.10条中的要求，第二级鉴定（抗震承载力验算）按第 5.2节中第二级鉴定的方

法考虑构造的整体影响和局部影响。

依据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）中第 5.2.13条、5.2.14条得知，该房屋按

楼层综合抗震能力指数方法进行第二级鉴定；依照标准中公式（5.2.13）、（5.2.14）计算该

房屋按楼层综合抗震能力指数见表 7.2：

表 7.2 楼层纵横向墙体综合抗震能力指数计算结果

楼层 方向
biA

（㎡）
iA（㎡） i0  i 1 2 ci 结论

首层
横墙

203.15
12.78 0.0088 1.0 7.249 1.0 0.9 6.524 满足

纵墙 6.07 0.0081 1.0 3.689 1.0 0.9 3.320 满足

根据上述结果显示，该房屋纵墙平均抗震能力指数、综合抗震能力指数均大于 1.0，因此，

该房屋横纵墙综合抗震能力满足抗震鉴定标准要求。

4、抗震鉴定结论

第一级鉴定：根据检查情况、检测数据及鉴定分析结果，依据《建筑抗震鉴定标准》（GB

50023-2009）中第 5.2.1至第 5.2.10条的规定，该房屋承重窗间墙宽度不满足抗震构造措施规

范要求。

第二级鉴定：该房屋纵墙平均抗震能力指数、综合抗震能力指数均大于 1.0，因此，该房

屋横纵墙综合抗震能力满足抗震鉴定标准要求。

综上所述，广东省茂名市桥南小学食堂的整体抗震性能基本满足国家抗震设防烈度 7度

区标准设防类建筑的抗震鉴定要求。

八、结构抗震承载能力验算

根据现场检测的实际情况，经对该房屋主体结构进行承载力复核。验算参数取值见“表

8.1：结构验算的参数取值”所示：

结构验算的参数取值 表 8.1

上部结构类别 混 合 基础形式 ——

建筑用途 食堂 场地类别 Ⅱ类

抗震设防裂度 7度（0.10g） 抗震等级 ——
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结构内力

验算的

参数取值

恒荷载 屋面 3.0kN/m2（不含板自重）

活荷载 屋面 0.5kN/m2(不上人屋面)

风荷载 0.65kN/m2

构件尺寸
屋面板板厚 100mm 饰面层 40mm

墙体厚度 240墙、180墙

构件承载力

验算的参数

取值

砖墙砌体

构件强度

砌体砖抗压强度（MPa） MU15

砌筑砂浆抗压强度（MPa） 5.0MPa

结构验算分析软件 PKPM结构设计软件 2021版

计算模型简图

（一）墙体承载力验算

1、墙体高厚比

根据计算分析结果，房屋墙体高厚比均满足使用要求((详见下表及附件一所示)。

墙体高厚比验算结果

层 数 构件位置 计算高厚比 允许高厚比 满足要求与否

首层

4×B~E 11.3 28.2 满足

5×B~E 17.7 28.2 满足

10×C~F 10.6 24.0 满足

13×D~F 8.0 24.0 满足
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14×D~F 8.0 24.0 满足

2 、墙体承载力验算

根据计算分析结果，墙体抗力与作用效应之比 R/r0·s>1.0，承载力均满足使用要求。详

见((详见下表及附件一所示)。

墙体承载力验算结果

层 数 构件位置 计算受压比 满足要求与否

首层

4×B~E 10.53 满足

5×B~E 10.47 满足

10×C~F 14.07 满足

13×D~F 13.78 满足

14×D~F 13.78 满足

（二）、梁承载力检查

1 、梁承载力验算

根据计算分析结果，房屋梁承载力满足使用要求((详见下表及附件一所示)。

梁承载力验算结果

层 数 构件位置

构件配筋情况（mm2）
满足要求与

否
配筋项目 底筋

箍筋（加密

区）/100mm

屋面层

6×B~E
验算值 300 290

基本满足
实配值 402 283

8×C~F
验算值 261 220

满足
实配值 402 283

11×C~F
验算值 260 220

满足
实配值 402 283

（三）、板承载力检查

根据计算分析结果，房屋板承载力不满足使用要求((详见下表及附件一所示)。
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层 数 构件位置

构件配筋情况（mm2）
满足要求与

否
配筋项目 短向 长向

屋面层

4~5轴×B~E
验算值 236 236

不满足
实配值 188 188

6~7轴×B~E
验算值 236 236

不满足
实配值 188 188

8~9轴×C~F
验算值 236 236

不满足
实配值 188 188

九、鉴定结论

（一）安全性鉴定

根据现场检查及检测结果，按照《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），广东

省茂名市桥南小学食堂主体结构现时的安全性评定如下：

1. 地基基础

该房屋上部主体结构发现有因地基基础沉降而引起的倾斜现象。经复核验算，实测倾斜

值均满足《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 第 7.3.10条要求，综合变形测量结果

表明地基基础工作状态正常、主体结构稳定，故地基基础子单元的安全性等级评为 Bu级。

2. 上部承重结构子单元

根据检查、检测和验算结果：抽检的承重墙体砌体砖强度均满足规范要求，抽检的承重

墙体的砌筑砂浆的强度满足规范要求；抽检的承重墙体受压承载力验算结果均满足承载力要

求，抽检的承重墙体高厚比验算结果均满足规范要求；抽检的梁承载力验算结果均满足承载

力要求；抽检的板承载力验算结果不满足承载力要求。故上部承重结构子单元的安全性等级

评为 Cu级。

3. 围护系统

通过现场勘察，尚未发现建筑物有因基础不均匀沉降引起的围护结构的裂缝和变形，基

础构件的工作状况基本良好；由于围护系统承重部分评定的安全性等级，不应高于上部承重
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结构的等级。故围护结构系统子单元的安全性等级评为 Cu级

根据上述各子单元安全性评定，依照《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）的

要求，该房屋的安全性等级评定为 Csu级。

（二）抗震鉴定

第一级鉴定：根据检查情况、检测数据及鉴定分析结果，依据《建筑抗震设计规范》（GB

50023-2009）中第 5.2.1至第 5.2.10条的规定，该房屋承重窗间墙宽度等构造措施不满足抗震

构造措施规范要求。

第二级鉴定：根据上述检查、检测及抗震承载力验算结果，该房屋横纵墙综合抗震能力

满足抗震鉴定标准要求。

综上所述，根据《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009)，广东省茂名市桥南小学食堂

的整体抗震性能基本满足国家抗震设防烈度 7度区标准设防类建筑的抗震设防要求。

十、处理建议

1、建议房屋所有人或使用人聘请有资质的设计单位及加固施工单位对不满足承载力要求

的板进行加固处理。

2、使用人在该房屋后期使用过程中，如需改变房屋的使用功能或增加使用荷载时，应委

托有资质的设计单位核算许可后方可实施；且继续使用中应加强房屋的维修养护，每年进行

定期检查和维修养护，房屋使用人应加强对房屋的监测，若发现有异常情况应及时采取安全

措施，并及时报告有关部门。

广东仲润检测鉴定有限公司

二〇二五年八月十五日
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备注：

① “建筑面积”仅为被鉴定建筑面积；

② 本鉴定书的有效期，是指房屋在正常使用条件下鉴定结论适用的最大有效时限；

③ 本鉴定报告换页、涂改后无效；无加盖单位红印鉴定报告专用章无效；鉴定报告复印件未加盖红印

鉴定报告专用章无效；

④ 如对本鉴定报告有异议，请在报告发出 15天内向本鉴定单位发出书面复议申请；

⑤ 本鉴定书不作为房屋产权证明文件及产权面积确认依据文件。

鉴定单位：广东仲润检测鉴定有限公司

单位地址：广州市白云区均禾街石马桃红二街 6号 B栋 102房

备案证书编号：穗房鉴备证字（白云）017号

公司网站：www.gdzrjd.com/
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附件一：结构承载能力验算简图
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附件二：现场相片

照片 01 照片 02

照片 03 照片 04

照片 05 照片 06
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附件三：单位资质证明材料
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