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《佛山市高明区 GM-A-03-01-01、01-05 街坊(荷城街

道东寨村片区)控制性详细规划局部调整》

工作计划书（含报价）

一、规划范围

根据《佛山市控制性详细规划编制单元划分方案（2023 版）》，项目

属于GM-A-03-01编制单元，根据街坊划分方案，本次规划以GM-A-03-01-01、

01-05 街坊作为项目规划范围；面积合计为 138.52 公顷，其中建设用地面

积为 125.08 公顷。

二、工作重点

1.项目调整范围：与市、区主管部们提前协调好街坊调整诉求，以便

确定本次规划项目调整范围。

2.项目审批权限：根据《佛山市控制性详细规划管理工作规程（2023
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年修订版）》第二十五条，本项目属于一般调整类，与市、区主管部们提

前协调好审批权限。

3.用地布局调整：

（1）结合东寨村发展需求，将部分工业用地调整为村庄建设用地。

（2）为配合片区的发展，将部分一类工业用地调整为二类工业用地。

三、工作成果

根据《佛山市控制性详细规划编制成果技术准则（2023 年修订）》，

控制性详细规划局部调整的成果由技术文件和调整前后法定图则构成。结

合项目实际情况，本次工作重点是结合东寨村及片区发展需求，完善片区

用地布局。成果内容包括控规局部调整必要性论证报告、控规局部调整报

告（说明书）（含细分图则）、公众参与报告、各项控制线落实与调整专

题报告、交通影响评价专章、规划环境影响篇章等。

1.控规局部调整必要性论证报告：该报告重点论证控规调整的必要性

和可行性，是控规局部调整工作启动的必要性文件。

2.控规局部调整报告（说明书）（含细分图则）：该报告主要对控规

调整的具体内容，包括用地功能与布局、道路交通、指标管控、城市设计

和海绵城市建设等方面提出相应指引，形成控规调整的技术性文件。

主要技术图纸：调整前后土地利用规划图、调整前后法定图则、细分

图则。

3．公众参与报告：对规划过程中公众参与的基本情况、公众对规划的

主要意见以及对公众主要意见的处理情况的有关说明。

4.规划控制线落实及调整专题报告：编制控制性详细规划涉及对工业
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用地红线和现状工业用地管理台账的落实、深化完善或调整的，控制性详

细规划应编制相应的规划控制线落实及调整专题报告。该专题主要包括文

字说明和相关图表，具体编制要求按相关要求执行。

5. 交通影响评价专章：该报告主要分析现状交通情况、分析城市规划

中与交通相关的规划内容、确定交通发展模式目标及交通影响范围、预测

控制性编制单元交通需求及背景交通需求、评估交通设施与土地开发强度

的承载力、提出交通组织和交通设施的优化建议、提出评价结论和建议。

6．规划环境影响篇章：主要内容包括环境影响分析依据、环境现状评

价和环境影响的分析、预测及评价。规划要以环境影响篇章为依据，充分

考虑污染源的影响，并分析规划在用地布局、环境影响等方面的合理性，

提出优化规划方案及环境影响减缓措施等内容。

四、工作计划

本次规划工作总体划分为以下 9 个阶段，共计 180 个日历天完成：

1.项目启动论证报告（调整必要性论证报告阶段：10天）

2.初步成果阶段：20天

3.专家评审成果阶段：30天

4.项目批前公示阶段：30 天

5.技术例会审查阶段：20天

6.数据审查阶段：20天

7.规委会审议阶段：20 天

8.入库审查阶段：20天

9.成果上报阶段：10天
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备注：如因委托方或其它原因提出推迟计划的，双方应在协商的基础上另行调整确

定。

五、费用估算

1.控规局部调整（含必要性论证报告）

依据《城市规划设计计费指导意见》（2017 修订稿）。

2. 交通影响评价专章

参考《城市交通规划与设计编制内容、深度与收费标准暂行办法》

（2001，深圳市国土局）

3.规划环境影响篇章
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由于此类项目尚无对标的收费依据，参考《国家计委、国家环境保护

总局关于规范环境影响咨询收费有关问题的通知》（计价格[2002]125 号），

（以下简称《通知》）的有关内容，参考编制环境影响报告书（含大纲）

中的费用，依据实际工作量进行收费。

建设项目环境影响咨询收费标准 单位：万元

估算投资额亿元）

咨询服务项目
0.3 以下 0.3-2 2-10 10-50 50-100 100 以上

编制环境影响报告书（含大纲） 5-6 6-15 15-35 35-75 75-110 110

编制环境影响报告表 1-2 2-4 4-7 7 以上

评估编制环境报告书（含大纲） 0.8-1.5 1.5-3 3-7 7-9 9-13 13 以上

评估编制环境报告表 0.5-0.8 0.8-1.5 1.5-2 2 以上

4.计费项目及收费

（1）控规局部调整（含必要性论证报告、说明书、图则及公众参与报

告）

本次控规局部调整收费标准参照《城市规划设计计费指导意见》（2017

修订稿）中控制性详细规划计费，控规基价为 30万元。

（2）交通影响评价报告

综合考虑片区的实际情况，交通影响评价报告按照控规费用三分之一

计算，则费用为 10万元。

（3）环境影响影响篇章

参考编制环境影响报告书（含大纲）中的费用，本项目预计投资额度

超 0.3 亿元，则费用为 5万元。

（4）控制线调整报告

本次控规局部调整涉及工业用地红线和现状工业用地管理台账的调
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整，均参照《城市规划设计计费指导意见》（2017 修订稿）中控制性详细

规划计费，结合编制深度要求，则实际费用为 5 万元。

（5）费用合计

本次控规局部调整工作标准费用为：30 万+10 万+5 万+5 万=50 万（含

税价，含专家评审费）。

5.实际收费合计

综上，基于友好合作，我公司愿意按照工作标准费用的 5 折承接本次

控规局部调整工作，即 25万元（含税价，含专家评审费）。

广东顺建规划设计研究院有限公司

2025 年 8月

联系人：黄雅文，13827755656（微信同号）


