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附件

项目采购需求书
类别 建议

1 名称
江门市市直普通高中改造提升工程房屋安全

鉴定

2 项目业主情况
建设单位：江门市第一中学

代建单位：江门市政府投资工程建设管理中心

3 中介服务名称 检验检测服务

4
对中介服务机构

的资质要求

1.资质（资格）要求

1.1 中介机构必须是在中华人民共和国注册的

独立法人，持有有效的工商行政管理部门核发

的法人营业执照或各级政府事业单位登记管

理机关颁发的事业单位法人证书，按国家法律

经营。

1.2 在报名截止时间前，中介机构未被列入“信

用中国”失信被执行人名单或重大税收违法案

件当事人名单（具体名单以报名截止时间“信

用中国”https://www.creditchina.gov.cn

公布为准）。

1.3.中介机构需具有住建部最新发布《建设工

程质量检测机构资质标准》 取得的建设工程

质量检测机构资质证书,检测范围须覆盖：主

体结构及装饰装修等。

2.执业（职业）人员要求

2.1 项目负责人要求：

（1）拟投入项目负责人拟投入项目负责人须

具有结构工程或建筑工程检测专业中级或以

上工程师职称，且取得省级建设工程质量检测

行业协会颁发的检测岗位证书。

（2）中介机构在签订合同时提供项目负责人

2026 年 4 月或 2026 年 5 月在本企业购买的养

老保险证明材料（注：养老保险证明材料必须

https://www.creditchina.gov.cn公布为准）。
https://www.creditchina.gov.cn公布为准）。
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是由当地社保局或税务局开具的①项目负责

人个人的参保证明，或②本企业完整的参保人

员清单中，将拟在本项目中派驻的项目负责人

在参保人员清单中标识出来）。

2.2 其他人员要求：

中介机构在签订合同时提供拟投入其他技术

人员名单及其相关证书、养老保险证明，其他

从事工程服务的专职人员不少于 3 人。

3.其他要求

中介机构报名时不可以指定分支机构承接项

目，本次采购服务合同不可与中介机构分支机

构签订。

5
服务内容和服务

要求

1.服务内容：

1.1 项目新建一栋 8层宿舍楼，本次对新建建

筑周边已有的教工宿舍（房屋面积暂定为

9412.1 平方米，最终鉴定面积以实际测量结果

为准）进行房屋安全鉴定。

1.2 检测鉴定工作内容具体包括：

（1）对房屋结构类型、建筑层数、房屋地址

及房屋用途进行调查及描述，根据现场调查的

参数画出需要鉴定房屋各层的四至图；

（2）对房屋的垂直度进行检查，对房屋四大

角及部分竖向构件垂直度及倾斜率进行测量；

（3）对房屋的地基基础、上部结构、围护结

构、建筑装修及建筑设备的开裂、变形、渗漏

及破损等情况进行外观检查、测量，并对典型

构件裂缝及损坏现状进行拍照及登记；

（4）根据对房屋的现场检查、鉴定结果，依

照现行国家、行业技术标准和规范对房屋的完

损等级做出评定，对不满足安全性要求的房屋

构件提出处理建议；

（5）应急鉴定：在施工过程中，房屋出现紧
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急安全问题需要立刻鉴定的，必须在接到甲方

通知后 2 小时内赶到现场对房屋进行鉴定。

2.服务要求：

（1）乙方的检测鉴定工作必须满足国家、行

业和地方现行的有关标准、规范、规程及江门

市有关规定和甲方的技术要求，出具的检测鉴

定成果须真实、有效。

（2）乙方应根据甲方的通知，及时组织人员

进行鉴定。

（3）乙方负责检测鉴定作业现场需要的构件

粉层剥离及装潢拆除工作，并对因检测鉴定造

成的破损部位进行修复。

3.工程内容及规模：

本次对新建 8 层宿舍楼周边已有的教工宿舍

（房屋面积暂定为 9412.1 平方米，最终鉴定

面积以实际测量结果为准）进行房屋安全鉴

定。

6
合同履行地点和

方式

1.履行地点：广东省江门市蓬江区。

2.履行方式：具体详见房屋安全鉴定合同。

7
公开选取方式和

计价标准

1.公开选取方式：方案择优选取。

2.报价方式：下浮率报价。

3.计价标准：本合同暂定价为：60237.44×（1-

中选下浮率%）元。

（1）房屋安全性鉴定服务费按综合单价包干、

工程量按实结算，故本合同结算金额以实际完

成工作量乘以综合单价的为基数，按下浮基础

下浮率 20%，再下浮中选下浮率 %计算。结算

价=∑（实际完成工作量×综合单价）×

（1-20%）×（1- 中选下浮率 %）。实际完成

工作量以经甲方确认的检测鉴定面积为准。

（2）本合同服务费用已包括但不限于为实施

和完成本合同全部服务所需的劳务费、材料
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费、机械费（含各种车辆、仪器设备、软件等

使用费、进退场费）、临时设施费、检测试验

费、数据处理费、报告编写费、差旅交通费、

就餐费、住宿费、管理费、规费、利润、税金、

保险费、相关协调费及其他实物和技术工作收

费等全部相关费用，以及合同明示或暗示的所

有责任、义务和风险等。本合同没有明确约定

由甲方承担的费用，均由乙方承担。

（3）鉴定房屋面积暂定为 9412.1 平方米，最

终鉴定面积以实际测量结果为准。

8 服务时间
自中选通知书发出之日起至本合同约定的所有服

务项目完成之日止。

9 验收 无。

10 结算方式

（一）本合同服务内容全部完成，乙方按要求

提交的全部鉴定检测成果文件经甲方和监理

单位检查确认，且乙方出具结算书经甲方审核

确认后，甲方在收到乙方提交的支付申请后 30

日内向乙方支付至合同结算价的 100%。

（二）乙方每次向甲方申请支付服务费时，须

先按照甲方要求和江门市财政支付程序要求

提交相应的书面申请材料及等额合法有效的

增值税发票（□专用发票 ☑普通发票），发

票购买方名称为：江门市第一中学。乙方提交

支付申请材料及增值税发票完备且无误的，经

甲方审核批准后按程序支付。因乙方未及时提

供发票等原因致使甲方逾期付款的，责任由乙

方承担；乙方未提供发票给甲方的，甲方有权

顺延付款日期。

11 违约责任 详见合同的第七条款。

12
补充合同和

解决争议方式

采购合同中如有未尽事宜，双方协商一致后可

以签订补充合同，但补充合同不得与《中华人

民共和国民法典》和广东省网上中介服务超市
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相关管理制度相抵触。

对于合同履行中出现的纠纷，双方应协商解

决。协商不成的，通过诉讼的方式解决。

13 备注

响应方案资料要求（应编制资料目录）：

1.工商行政管理部门核发的法人营业执照或

各级政府事业单位登记管理机关颁发的事业

单位法人证书， 且在有效期内。

2.建设行政主管部门颁发的建设工程质量检

测机构资质证书（检测范围须覆盖：主体结构

及装饰装修检测），且证书在有效期内。

3.填写《项目负责人资格》表格（见附表），

并附项目负责人有效期内的职称证书和有效

期内的省级建设工程质量检测行业协会颁发

的检测岗位证书。提供项目负责人 2026 年 4

月或 2026 年 5 月在本企业购买的养老保险证

明材料（注：养老保险证明材料必须是由当地

社保局或税务局开具的①项目负责人的参保

证明， 或②本企业完整的参保人员清单中，

将拟在本项目中派驻的项目负责人在参保

人员清单中标识出来）。

4.中介机构需提供近五年（2021 年 1 月至今）

来完成房屋安全鉴定服务的业绩情况， 提供

的业绩不超过三项，参考证明材料须附合同关

键页、房屋安全鉴定服务成果文件等， 中介

机构自行选择最具代表性的业绩，业绩数量超

过规定数量的，业主将按规定项目选取顺序靠

前的业绩。

（注：以上材料须加盖单位公章）
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