
编号：JLJS-WJZFNHSQ202606-008

房屋检测及沉降观测服务

协议书

项目名称： 佛山顺德中心城区危旧住房改造项目-大良南

华社区莘村大街片区危旧公有住房改造项目

项目地点： 佛山市顺德区大良街道

委 托 人： 佛山市顺德区建良建设发展有限公司

受 托 人： 广东汇涛工程科技有限公司

签订日期： 年 月 日
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委托人(以下简称“甲方”)：佛山市顺德区建良建设发展有限公司

受托人(以下简称“乙方”)：广东汇涛工程科技有限公司

依照《中华人民共和民法典》及其他相关法律、行政法规，遵循平等、自愿、公平和诚

实信用的原则，经双方协商一致达成以下协议：

第一条 检测范围和目的

1.1 检测范围：佛山顺德中心城区危旧住房改造项目-大良南华社区莘村大街片区危旧

公有住房改造项目周边建筑物的施工前后检测及施工过程沉降监测。

1.2 检测目的：按照有关规范和标准，对各栋建筑物的垂直度进行检测，同时对房屋各

上部结构构件及附属构件的现有破坏、裂缝情况进行检查，并出具首次、二次的检测报告，

作为房屋证据保全的依据。

第二条 检测依据

2.1《房屋完损等级评定标准》(城住字[84]第 678 号)；

2.2《危险房屋鉴定标准》（JGJ125-2016）；

2.3《建筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）；

2.4《建筑变形测量规范》（JGJ8-2016）；

2.5《既有建筑鉴定与加固通用规范》（GB55021-2021）；

2.6《工程测量规范》（GB50026-2016）；

2.7《建筑结构检测技术标准》（GB/T50344-2019）；

2.8《混凝土结构工程施工质量验收规范》（GB50204-2015）；

2.9《检测委托书》；

2.10 其他有关法律、法规、规章及相关技术规范。

2.11 甲方提供的其它相关图纸等资料。

第三条 服务内容

根据甲方提供的《房屋检测委托书》（注：该委托书由甲方与房屋业主方共同签定）、房

产证复印件及房屋相关资料等，在该工程施工前、后对甲方指定的检测范围内的房屋的情况

进行首次、二次检测，施工过程沉降监测并出具书面检测报告、监测报告等。服务内容的主

要包括：主要以房屋外观检测和建筑物沉降监测为主，除此以外以甲方要求为准了解建筑物
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基本情况、建筑物主体倾斜检测、房屋现状检查等情况。

3.1 建筑物基本情况检查

建筑物基本情况检查：

3.1.1 房屋建造年代、建筑面积；

3.1.2 房屋结构类型、层数、房屋的使用材料（如需）；

3.1.3 房屋的使用条件和内、外环境状况等。

3.2 地基基础

地基基础的检测内容主要是针对上部承重结构或围护系统所发现的问题是否与地基基

础有关，因此，检测内容如下：

3.2.1 巡视建筑物四周，检查外墙周边外观质量情况，记录裂缝宽度和长度，并拍照记

录裂缝的形式；

3.2.2 检查室内、外地台（地面）与墙脚是否有分离裂缝，并拍照记录裂缝的形式。

3.2.3 根据现场条件测量房屋垂直度，具体采用线锤或经纬仪。

3.3 上部承重结构

上部承重结构主要检查各种构件的破损情况和结构的变形情况。

3.3.1 垂直度测量：主要检查结构侧向位移情况，根据现场条件对建筑物进行垂直度测

量。

3.3.2 混凝土结构构件检查

混凝土结构构件检查包括变形和裂缝两个项目。

3.3.3 钢结构构件检查

钢结构构件检查包括变形和锈蚀（腐蚀）两个项目。

3.3.4 砌体结构构件检查

砌体结构构件检查包括变形、裂缝和风化（或粉化）三个项目。

3.3.5 木结构构件检查

木结构构件检查包括变形、裂缝及腐朽三个项目。

3.4 围护系统（如需）

围护系统主要检查以下内容：
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3.4.1 屋面防水：检查排水设施是否完好、有无老化、渗漏及排水不畅迹象；

3.4.2 吊顶（天棚）：检查是否变形、开裂、损坏、下垂等现象；

3.4.3 非承重内墙（和隔墙）：检查是否与主体连接可靠，是否产生变形、开裂、破损

现象；

3.4.4 外墙（自承重墙或填充墙）：墙体及面层外观是否完好，墙脚是否有潮湿迹象，

是否影响其使用功能；

3.4.5 门窗：外观、密封性是否完好，有无剪切现象，开闭是否自如；

3.4.6 地下防水：检查是否有潮湿、渗漏迹象；

3.4.7 其他防护设施：检查用电设施等是否有损坏情况。

3.5 施工的沉降监测

3.5.1 埋设沉降基准点及沉降观测点，并出具监测报告。

第四条 甲方责任

4.1 甲方与房屋产权人共同签订《检测委托书》，委托乙方进行房屋检测，提供房屋有

关建筑设计图纸及施工验收资料（如有）。

4.2 甲方在乙方每次进场检测之前和进行中，可委派专人负责联系、通知被检测房屋的

业主，以便检测工作顺利进行。

4.3 甲方应按本合同第六条约定要求支付乙方检测费用。

4.4 对乙方违反合同约定的情形，甲方有权要求乙方限期改正；

4.5 对乙方不合格的工作人员，甲方有权要求乙方进行更换。

第五条 乙方责任

5.1 乙方在收到甲方提供的上述检测资料后，按甲方要求安排工作人员到房屋现场检测，

检测完现场后在 20 个工作日内提供检测报告。

5.2 乙方在双方商定的检测范围内，严格按照有关规范和检测标准对房屋进行现状检测，

完成检测后，向甲方提交纸质文件报告一式 4 份，电子文件报告 1 份。

5.3 乙方对检测报告等成果资料真实性、合法性、专业性负责。

5.4 在房屋检测过程中，未经甲方工作人员同意，乙方不得与房屋产权人私下接触并开

展工作。
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5.5 乙方及其检测人员在履行本合同过程中侵害第三方合法权益的，由乙方负责处理相

应争议并自行承担因此产生的全部责任，因此造成甲方损失的，乙方应当进行赔偿。

5.6 未经甲方书面同意，乙方不得将本合同的全部、部分义务进行转包或者分包。

5.7 乙方应当对乙方工作人员进行安全教育并采取必要的安全防护措施，乙方人员在完

成乙方交付工作的过程中，产生的任何人身、财产损害等，均由乙方负责承担，与甲方无关。

第六条 服务费用的计算及付款

6.1 本次服务费用计价方式（含税价）：

收费依据参照《大良城建办服务类项目收费标准》规定收费，本次服务费

用计算详见下表。

（1）施工前后检测

序

号
检测项目

检测面积

（㎡）

单价（元

/㎡/次）

施工前检

测费用

（元）

施工后检

测费用

（元）

小计

（元）
备注

1
房屋施工

前后检测
20738.68 5.00 103693.40 103693.40 207386.80

检测面积详见

附加 1 检测清

单。

房屋建筑面积以房屋产权证的面积为准，若缺房产证则以实际测量建筑面积为准。

（2）施工过程监测

序号 检测项目 单位
单价

（元）

检测（监

测）数量

小计
备注

（元）

1 沉降

沉降观测点

埋设费
点 125.00 416 52000.00

高程基准网

点埋设费
点 125.00 3 375.00

高程基准网

点监测费（单

测）

KM 790.00 1 790.00

沉降观测点

监测费
点·次 32.50 1664 54080.00

技术费 / / / 12071.40
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2 合计 119316.40 /

综上，服务费=[（1）+（2）]×(1-20%)=(207386.80+119316.40)×(1-20%)=261362.56

元，本项目服务费暂定为：¥261362.56 元（大写：人民币贰拾陆万壹仟叁佰陆拾贰元伍角

陆分），最终服务费结算以实际检测（监测）工作量为准并结合中选下浮率计取。上述费用

含税，含安全文明措施费及完成该工作所需一切费用；除因施工单位原因造成监测点破坏外，

受自然灾害等因素造成监测点损坏，乙方将自行修复。

6.2 付款方式：

6.2.1 乙方完成约定的施工前房屋检测工作并向甲方提交相关检测报告，经甲方确认后，

按实际工作量结算后支付乙方服务费用。

6.2.2 乙方完成约定的施工后房屋检测工作、施工过程沉降监测工作并向甲方提交相关

检测报告、监测报告等成果文件，经甲方确认后，按实际工作量结算后支付乙方服务费用。

6.2.3 乙方要求甲方每次支付服务费用前，应提交符合甲方要求的请款资料和开具有效

的增值税普通发票。甲方在收到乙方检测报告、监测报告、合格发票和经双方确认的检测范

围及面积，向乙方支付相应合同价款。

6.2.4 由于本项目为代建管理项目，服务单位（乙方）需直接为项目立项主体开具相应

合法有效的发票。开票信息如下：

开票单位：佛山市顺德区大良街道工程建设管理中心

统一社会信用代码：12440606323291113L

开户行及账号：顺德农商行 801101000644762593

地址及电话：大良县东路 16 号 29938559

注意：

（1）上述时间以甲方收到乙方完整的付款资料以及增值税普通发票之日起计算。

（2）乙方已知悉并理解政府部门付款的相关程序，因甲方使用的是财政资金，在合同

规定的各期付款时间为甲方向政府财政支付部门提出办理财政支付申请手续的时间，不含政

府财政支付部门审核的时间。乙方确认因政府财政支付审批流程及办理手续而造成项目支付

进度有所推延，而导致甲方逾期付款的，不视为违约。

第七条 违约责任

7.1 因甲方原因需要提前终止本协议的，如乙方未进行检测活动的，甲方无需向乙方支

付任何费用，但应提前三个工作日通知；如乙方已开始检测活动的，按乙方实际的工作量结
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算费用。

7.2 合同生效后，由于上级决策或其它客观原因而造成停工、窝工或来回进出场地，经

与甲方沟通确认后，乙方工期顺延，其他相关费用已包含合同价款中，甲方不再另外单独支

付。

7.3 乙方应按照合同约定时间完成检测服务，每逾期一日，应按合同总价的 1‰向甲方

支付违约金，逾期超过 20 日的，甲方有权解除本合同。因可归责于乙方原因而给甲方造成

的一切损失（包括但不限于第三方索赔、诉讼费及律师费等），但乙方的最高赔偿限额不超

过甲方已向乙方支付的款项总额。

7.4 乙方提供技术服务不符合本合同要求的，乙方应当按照甲方要求重新检测、更正和

修改，并承担由此产生的全部费用。

7.5 在本合同有效期内，乙方有义务确保与本合同服务内容相关的资质持续有效，并符

合国家及服务提供地法律法规、行业标准及政策的最新要求。若资质即将到期、需要续期、

发生变更、受到限制、被暂停、吊销或失效，乙方应至少提前 15 日书面通知甲方，并立即

采取一切必要措施予以维持或重新获取。若因乙方违反前述义务（包括但不限于：不具备相

关资质、资质失效、被撤销，或提供虚假资质文件），导致其提供的服务不符合约定、被有

权机关认定为违法，或导致甲方遭受任何第三方索赔、行政处罚、声誉损失及其他任何损失

（包括但不限于赔偿金、罚款、律师费、诉讼费等），乙方应承担全部法律责任。且本合同

项下的服务费用，甲方不予支付，已支付的费用甲方有权要求乙方在限期内退还。

7.6 合同履行期间，由于乙方原因造成合同中止履行、提前终止或解除的，甲方未付的

检测费无须支付，乙方还应当按合同检测费用总额的 20%向甲方支付违约金，并赔偿甲方一

切损失。

第八条 不可抗力

因不可抗力不能履行合同的，应在不可抗力事件发生后三日内向对方通报，在取得有

关机构的不可抗力证明并经对方确认后，允许延期履行、变更或解除合同，并根据情况部分

或全部免除违约责任。

第九条 争议解决

在本合同履行的过程中发生争议，双方应协商解决，也可以请求上级主管部门进行调解。

双方协商、调解不成的，双方商定采用以下第 （2） 种方式解决。

（1）由佛山仲裁委员会进行仲裁；

（2）向顺德区人民法院提起诉讼。
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守约方为维权所需的一切费用，包括但不限于律师费、评估费、调查取证费、检测费、

诉讼费等由违约方承担。

本合同内提供的注册地址、通讯地址作为甲方联系、发送相关函件给乙方的指定地址，

甲方经邮件方式向上述地址发送的任何函件，已经发出即视为送达给乙方。若乙方注册地址、

通讯地址有变更的应于变更之日起七日内向甲方提出书面变更证明，因乙方提供的注册地址、

通讯地址不详或者乙方不予签收造成的责任由乙方自行承担。

第十条 合同组成文件

协议组成文件应能相互说明、相互解释，合同组成文件的组成及其解释顺序如下：

（1）本协议；

（2）委托书；

（3）标准规范及有关技术文件。

第十一条 其他约定

11.1 本合同自双方签字盖章后生效。

11.2 甲、乙双方履行合同全部义务，本合同即告终止。

11.3 本合同壹式 陆 份，甲方执 肆 份、乙方执 贰 份，均具有相同的法律效力。

（以下无正文，转签署处）
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签署盖章页：

甲方(盖章）：

佛山市顺德区建良建设发展有限公司

乙方（盖章）：

广东汇涛工程科技有限公司

法定代表人或委托代理人： 法定代表人或委托代理人：

(签字或盖章) (签字或盖章)

注册地址：广东省佛山市顺德区大良街道红岗

社区红岗中路以北、红岗公园以西红岗科技城

展厅二楼之二十五（仅作办公用途）

注册地址：广东省佛山市顺德区容桂小黄圃

居委会朝南路 1 号高骏科技创新中心 3 座

2301 单元

通讯地址：广东省佛山市顺德区大良街道红岗

社区红岗中路以北、红岗公园以西红岗科技城

展厅二楼之二十五（仅作办公用途）

通讯地址：广东省佛山市顺德区容桂小黄圃

居委会朝南路 1 号高骏科技创新中心 3 座

2301 单元

联系电话：0757-22687051 联系电话：0757-29211663

开户银行： 广东顺德农村商业银行股份有限

公司大良怡发支行

开户银行：广东顺德农村商业银行股份有限

公司大良支行

账 号：801101001132718753 账 号：801101000454150704
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附件 1：房屋检测清单

序

号
检测项目

检测面积

（㎡）

单价

（元/

㎡/次）

施工前检

测费用

（元）

施工后检

测费用

（元）

小计（元） 备注

1 编号 1 约 1068.6 5 5343.00 5343.00 10686.00

2 编号 2 约 35.78 5 178.90 178.90 357.80

3 编号 3 约 191.34 5 956.70 956.70 1913.40

4 编号 4 约 210.4 5 1052.00 1052.00 2104.00

5 编号 5 约 184.05 5 920.25 920.25 1840.50

6 编号 6 约 220.68 5 1103.40 1103.40 2206.80

7 编号 7 约 80.12 5 400.60 400.60 801.20

8 编号 8 约 656.81 5 3284.05 3284.05 6568.10

9 编号 9 约 138.12 5 690.60 690.60 1381.20

10 编号 10 约 180.58 5 902.90 902.90 1805.80

11 编号 11 约 71.96 5 359.80 359.80 719.60

12 编号 12 约 68.33 5 341.65 341.65 683.30

13 编号 13 约 115.08 5 575.40 575.40 1150.80

14 编号 14 约 165.05 5 825.25 825.25 1650.50

15 编号 15 约 126.73 5 633.65 633.65 1267.30

16 编号 16 约 395.97 5 1979.85 1979.85 3959.70

17 编号 17 约 82.12 5 410.60 410.60 821.20

18 编号 18 约 255.02 5 1275.10 1275.10 2550.20

19 编号 19 约 115.13 5 575.65 575.65 1151.30

20 编号 20 约 395.96 5 1979.80 1979.80 3959.60

21 编号 21 约 1012.28 5 5061.40 5061.40 10122.80

22 编号 22 约 189.2 5 946.00 946.00 1892.00

23 编号 23 约 100.38 5 501.90 501.90 1003.80

24 编号 24 约 161.66 5 808.30 808.30 1616.60

25 编号 25 约 137.64 5 688.20 688.20 1376.40

26 编号 26 约 33.4 5 167.00 167.00 334.00

27 编号 27 约 10.89 5 54.45 54.45 108.90
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28 编号 28 约 288.54 5 1442.70 1442.70 2885.40

29 编号 29 约 282.14 5 1410.70 1410.70 2821.40

30 编号 30 约 253.65 5 1268.25 1268.25 2536.50

31 编号 31 约 309 5 1545.00 1545.00 3090.00

32 编号 32 约 284.18 5 1420.90 1420.90 2841.80

33 编号 33 约 280.02 5 1400.10 1400.10 2800.20

34 编号 34 约 87.47 5 437.35 437.35 874.70

35 编号 35 约 88.24 5 441.20 441.20 882.40

36 编号 36 约 563.33 5 2816.65 2816.65 5633.30

37 编号 37 约 150.22 5 751.10 751.10 1502.20

38 编号 38 约 142.17 5 710.85 710.85 1421.70

39 编号 39 约 213.9 5 1069.50 1069.50 2139.00

40 编号 40 约 64.02 5 320.10 320.10 640.20

41 编号 41 约 292.52 5 1462.60 1462.60 2925.20

42 编号 42 约 233.1 5 1165.50 1165.50 2331.00

43 编号 43 约 22.26 5 111.30 111.30 222.60

44 编号 44 约 88.71 5 443.55 443.55 887.10

45 编号 45 约 76.48 5 382.40 382.40 764.80

46 编号 46 约 6.27 5 31.35 31.35 62.70

47 编号 47 约 131.74 5 658.70 658.70 1317.40

48 编号 48 约 194.11 5 970.55 970.55 1941.10

49 编号 49 约 108.04 5 540.20 540.20 1080.40

50 编号 50 约 169.08 5 845.40 845.40 1690.80

51 编号 51 约 127.89 5 639.45 639.45 1278.90

52 编号 52 约 87.5 5 437.50 437.50 875.00

53 编号 53 约 145.5 5 727.50 727.50 1455.00

54 编号 54 约 372.95 5 1864.75 1864.75 3729.50

55 编号 55 约 177.38 5 886.90 886.90 1773.80

56 编号 56 约 382.38 5 1911.90 1911.90 3823.80

57 编号 57 约 171.3 5 856.50 856.50 1713.00

58 编号 58 约 257.86 5 1289.30 1289.30 2578.60

59 编号 59 约 198.32 5 991.60 991.60 1983.20
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60 编号 60 约 86.3 5 431.50 431.50 863.00

61 编号 61 约 137.64 5 688.20 688.20 1376.40

62 编号 62 约 108.8 5 544.00 544.00 1088.00

63 编号 63 约 24.96 5 124.80 124.80 249.60

64 编号 64 约 179.94 5 899.70 899.70 1799.40

65 编号 65 约 220.26 5 1101.30 1101.30 2202.60

66 编号 66 约 238.08 5 1190.40 1190.40 2380.80

67 编号 67 约 137.2 5 686.00 686.00 1372.00

68 编号 68 约 157.1 5 785.50 785.50 1571.00

69 编号 69 约 41.75 5 208.75 208.75 417.50

70 编号 70 约 93.85 5 469.25 469.25 938.50

71 编号 71 约 87.41 5 437.05 437.05 874.10

72 编号 72 约 133.42 5 667.10 667.10 1334.20

73 编号 73 约 98.83 5 494.15 494.15 988.30

74 编号 74 约 223.17 5 1115.85 1115.85 2231.70

75 编号 75 约 337.3 5 1686.50 1686.50 3373.00

76 编号 76 约 91.28 5 456.40 456.40 912.80

77 编号 77 约 66.05 5 330.25 330.25 660.50

78 编号 78 约 89.77 5 448.85 448.85 897.70

79 编号 79 约 258.42 5 1292.10 1292.10 2584.20

80 编号 80 约 228.24 5 1141.20 1141.20 2282.40

81 编号 81 约 179.97 5 899.85 899.85 1799.70

82 编号 82 约 68.69 5 343.45 343.45 686.90

83 编号 83 约 99.84 5 499.20 499.20 998.40

84 编号 84 约 175.88 5 879.40 879.40 1758.80

85 编号 85 约 214.85 5 1074.25 1074.25 2148.50

86 编号 86 约 285.2 5 1426.00 1426.00 2852.00

87 编号 87 约 54.05 5 270.25 270.25 540.50

88 编号 88 约 39.99 5 199.95 199.95 399.90

89 编号 89 约 73.92 5 369.60 369.60 739.20

90 编号 90 约 218.2 5 1091.00 1091.00 2182.00

91 编号 91 约 113.89 5 569.45 569.45 1138.90
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92 编号 92 约 98.86 5 494.30 494.30 988.60

93 编号 93 约 476.96 5 2384.80 2384.80 4769.60

94 编号 94 约 295.11 5 1475.55 1475.55 2951.10

95 编号 95 约 301.15 5 1505.75 1505.75 3011.50

96 编号 96 约 149.18 5 745.90 745.90 1491.80

97 编号 97 约 86.84 5 434.20 434.20 868.40

98 编号 98 约 132.59 5 662.95 662.95 1325.90

99 编号 99 约 119.98 5 599.90 599.90 1199.80

100 编号 100 约 94.98 5 474.90 474.90 949.80

101 编号 101 约 91.41 5 457.05 457.05 914.10

102 编号 102 约 94.82 5 474.10 474.10 948.20

103 编号 103 约 1470.55 5 7352.75 7352.75 14705.50

104 编号 104 约 108.45 5 542.25 542.25 1084.50

合计总额 207386.80

备注：房屋建筑面积以房屋产权证的面积为准，若缺房产证则以受托方实际测量建筑面

积为准。
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